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l. TEXTOVA CAST VYROCNI ZPRAVY

Charakteristika Spolecnosti:

Obchodni jméno: J&T Global Finance XV., s.r.o. (dale ,Spole¢nost” nebo “Emitent”)
Sidlo: Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Identifikacni Cislo: 17591 287

Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

Web: www.xv.jtglobalfinance.com

J&T Global Finance XV., s.r.o. vznikla 30. zafi 2022 zapisem do obchodniho rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze,
oddil C, vlozka €. 373649 pod nazvem J&T RFI lIl., s.r.o. Dne 19. ledna 2023 doslo ke zméné nazvu Spolecnosti na J&T Global
Finance XV., s.r.o.

Zakladni kapital Spolec¢nosti, ktery je plné splacen, je tvorfen penézitym vkladem jediného spolecnika, spole¢nosti J&T

FINANCE GROUP SE, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 275 92 502, ve vysi 200.000,- K¢ (slovy:
dvé sté tisic korun ¢eskych) a ¢ini tak podil 100 % (jedno sto procent) (dale ,J&T FINANCE GROUP SE“).

Vyrocni zpravy jsou zverejnény v elektronické podobé na webové strance Spole¢nosti www.xv.jtglobalfinance.com

Pfedmét podnikani Spolecnosti:

- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona

Statutdrni organ Spolecnosti k 31. prosinci 2025:

J&T FINANCE GROUP SE, jednatel (zastupovan panem Ing. Denisem Mandokem)
J&T SERVICES CR, a.s., jednatel (zastupovan Ing. et Ing. Vladimirem Valikem)

ZpUsob jednani za Spolecnost: Spolecnost zastupuji jednatelé spolecné ve vSech vécech.

Jednatelé prohlasuji, 7e nedoglo k Zaddnému stietu zajmd. Zadny z jednatel neni v pracovnim poméru se Spoleénosti.
Clenové statutarniho organu neobdreli Z4dné finanéni, ani nefinanéni odmény spojené s vykonem jejich funkce.

Informace o konsolida¢nim celku:

Spoleénost je soucasti konsolidaéniho celku spoleénosti J&T FINANCE GROUP SE. Udaje z téetni zavérky Spole¢nosti jsou
tedy zahrnovany do konsolidované ucetni zavérky spolecnosti J&T FINANCE GROUP SE. Tuto konsolidovanou ucetni
zavérku je moZné obdriet na adrese Sokolovskd 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, pfipadné na
internetovych strankach www.jtfg.com, nebo na internetovych strankach www.justice.cz, ve sbirce listin spolecnosti J&T
FINANCE GROUP SE.



Vlastnicka struktura:

Jedinym spolec¢nikem Spolecnosti k 31. prosinci 2025 je:

Vklad do Podil na Hlasovaci
zakladniho kapitalu zakladnim prava
kapitalu
v tis. K¢ % %
J&T FINANCE GROUP SE, Sokolovska 700/113a,
Karlin, 186 00 Praha 8 200 100 100
Celkem 200 100 100

Kvalifikovana ucast:

Jedinym spole¢nikem Spole¢nosti je J&T FINANCE GROUP SE.

Nepfimou uUcast na zakladnim kapitalu Spolecnosti ma Ing. Jozef Tkac s primym podilem na hlasovacich pravech v J&T
FINANCE GROUP SE ve vysi 45,05 % a Ing. Ivan Jakabovi¢ s pfimym podilem na hlasovacich pravech v J&T FINANCE GROUP
SE ve vy3i 35,15 %. Zadny dalsi subjekt nedrii pfimou, nebo nepfimou kvalifikovanou téast na Spole¢nosti.

Udaje o ¢innosti Spoleénosti:

Spole¢nost vznikla za Ucelem vydani cennych papirG - dluhopisG JTGF XV. 8,125/28, ISIN: CZ0003550378
s pevnym Urokovym vynosem 8,125 % p.a. v predpokladané celkové jmenovité hodnoté emise 1.500 mil. K¢, kterd mize
byt navySena az do vyse 4.500. mil. K¢, o jmenovité hodnoté jednoho dluhopisu ve vysi 10.000,- K¢, splatnych v roce 2028
(dale jen ,,Dluhopisy”).

Dluhopisy byly pfijaty k obchodovani na regulovaném volném trhu Burzy cennych papirQ v Praze, a.s., v Ceské republice.
Obchodovani s Dluhopisy bylo zahajeno dnem emise 30. kvétna 2023. Centralni depozitai cennych papirt CR, a.s. pridélil
Dluhopistim kéd ISIN: CZ0003550378.

Dne 30. kvétna 2023 bylo v rdmci primarniho Upisu vydano 300 000 kus( Dluhopisi. Byly upsany Dluhopisy Emitenta o
celkové jmenovité hodnoté 3 000 mil. K¢.

Vyplata Urokovych vynost z Dluhopist je pololetné vidy k 30. kvétnu a 30. listopadu daného kalendarniho roku.
Spolec¢nost J&T FINANCE GROUP SE poskytla na zakladé Smlouvy o poskytnuti ruceni ze dne 30. kvétna 2023 drZiteldm
Dluhopist ruceni v plné vysi.

Spole¢nost muZe Dluhopisy JTGF XV. 8,125/28 od 1. vyroci emise Uplné nebo ¢astecné splatit, nicméné o této moznosti
Spolec¢nost neuvazuje. V pripadé predCasného splaceni z rozhodnuti emitenta by vzniklo vlastnikdm dluhopisl pravo na
vyplatu mimoradného vynosu v souladu semisnimi podminkami. Pokud nedojde k pred¢asnému splaceni, jistina
Dluhopist JTGF XV. 8,125/28 je splatna jednorazové dne 30. kvétna 2028.

Finanéni prostfedky ve vysi 2 998 mil. K¢, ziskané z prvotni emise Dluhopis(, byly pouZity na poskytnuti dlouhodobého
uvéru spolecnosti J&T FINANCE GROUP SE, s nominalnim urokem 8,736 % p.a. a splatnosti 30. kvétna 2028.

Spolecnost je financné zavisla na své materské spolecnosti J&T FINANCE GROUP SE, jelikoz veskeré jeji vynosy jsou spojeny
s vy$e uvedenym Gvérem a jedinym zdrojem pfijm0 Emitenta tak budou Uroky a nasledné jistina z poskytnutého Gvéru.

V pribéhu Gcetniho obdobi 2025 vykonavala Spolec¢nost aktivity spojené s ¢innosti emitenta cennych papir(.
Z dostupnych informaci kdatu vydani vyrocni zpravy nejsou vedeni Spolecnosti znamy skutecnosti, které by
zpochybnovaly predpoklad neomezeného trvani Ucetni jednotky, na zakladé, kterého je tato vyrocni zprava sestavena.



Zakladni ciselné udaje o hospodareni Spolecnosti za rok 2025

Vysledkem hospodareni Spole¢nosti za Ucetni obdobi 2025 je zisk ve vysi 734 tis. K& Obchodni model Spoleénosti je
zalozeny na kladné uUrokové marzi mezi emitovanymi dluhopisy a poskytnutym Uvérem konecné mateiské spolecnosti
zajistujici pokryti naklad( spojenych s provozem Spoleénosti a nakladid spojenych s emisi dluhopisG. Vedeni Spole¢nosti
ocekava, Ze k datu splatnosti dluhopisti, bude Spoleénost operovat s kladnym vlastnim kapitdlem, ktery bude nasledné
vyplacen jedinému spolecnikovi. Vedeni Spolec¢nosti neocekava Zadné vyznamné nejistoty, které by ohrozily predpoklad
neomezeného trvani Spolecnosti.

Vyznamna soudni fizeni

Spolecnost neni Uc¢astnikem Zadného soudniho sporu ani arbitrdzniho fizeni.

Vyznamné smlouvy

Spolecnost neuzavrela Zzadnou smlouvu mimo své bézné podnikani, ze které by kterémukoliv ¢lenovi skupiny J&T FINANCE
GROUP SE vyplyvaly jakékoli zavazky nebo naroky, které jsou ke konci Ucetniho obdobi pro Spolec¢nost podstatné.
Majetkové ucasti, které zakladaji rozhodujici vliv Spolecnosti

Spolec¢nost nema zadné majetkové ucasti.

Nabyti vlastnich akcii nebo podili

Spolecnost ve sledovaném ucetnim obdobi nenabyla vlastni podil.

vy

Udaje o oéekavané hospodarské situaci v pFistim roce

V roce 2026 bude Spolecnost usilovat o dosaZeni kladného hospodarského vysledku a efektivni hospodareni. Spole¢nost
predpokladd, Ze i v nasledujicim ucetnim obdobi budou Spolecnosti vydané Dluhopisy obchodované na Burze cennych
papir(l v Praze, a to do okamzZiku jejich splaceni v souladu s emisnimi podminkami, ktery je stanoven na 30. 5. 2028.
Spolecnost ocekava kladny provozni hospodarsky vysledek, ktery bude vykazany zejména z titulu kladné Grokové marze.

Udaje o organizaénich slozkach

Spolecnost v roce 2025 neméla organizacni slozku umisténou v tuzemsku ani v zahranici.

Vydaje na vyzkum a vyvoj

Spolecnost ve sledovaném ucetnim obdobi nevynaklddala Zzadné vydaje v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Udaje o investicich do hmotného a nehmotného dlouhodobého majetku

Spolecnost v pribéhu roku 2025 neuskutecnila Zaddné vyznamné investice do hmotného a nehmotného dlouhodobého
majetku.

Udaje o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovné pravnich vztazich

Spolecnost v pribéhu roku 2025 nevyvijela Zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi. Spole¢nost nema zadné
zaméstnance.

Ndasledné udalosti
Po rozvahovém dni nedoslo k Zadnym udalostem, které by mély vliv na ucetni zavérku.
Cestné prohlaseni

Jednatelé Spolecnosti prohlasuji, Ze tato vyrocni zprdva podava vérny a poctivy obraz o financni situaci, podnikatelské
¢innosti a vysledcich hospodareni Emitenta za uplynulé Gcetni obdobi a podle jejich nejlepsiho védomi, veskeré informace
a Udaje v této vyrocni zpravé odpovidaji vyhlidkdm budouciho vyvoje financni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkim
hospodareni a Zadné podstatné okolnosti nebyly vynechany.



Vykaz o spravé a fizeni Spole¢nosti (Emitenta cennych papira)

Spoleénost nepfijala kodex fizeni Spole¢nosti z divodu své struktury a povahy s tim, ze dodrzuje zédkon ¢. 90/2012. Sb.,
zakon o obchodnich korporacich a dalsi aplikovatelné pravni predpisy, coz s ohledem na ucel zaloZeni Spole¢nosti ve
spojeni se systémem vnitfni i vnéjsi kontroly Spolecnosti, skyta dostateCnou miru ochrany Spole¢nosti a vlastnik(
dluhopis.

Spolecnost se Fidi Prospektem vyhotovenym v souladu s nafizenim Komise (ES) ¢. 809/2004, kterym se provadi smérnice
Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES, ktery obsahuje veskeré uUdaje o Emitentovi cennych papird, ruditeli a
dluhopisech. Prospekt, tak jako veskeré dokumenty v ném uvedené jsou pfistupné v sidle Spolecnosti a tézZ v elektronické
podobé na internetové strance Emitenta www.xv.jtglobalfinance.com.

Pravomoci jednotlivych organl Spoleénosti jsou uvedeny v zakladatelské listiné Spolec¢nosti, dostupné ve sbhirce listin
obchodniho rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze:

A) Valna hromada (jediny spolecnik)

a) rozhodovani o zméné obsahu spoleéenské smlouvy, nedochazi-li k ni na zédkladé jinych pravnich skuteénosti;

b) jmenovani a odvolavani likvidatora, v€etné schvalovani smlouvy o vykonu funkce a poskytovani plnéni podle
§ 61 ZOK;

¢) rozhodovani o zruseni spolecnosti s likvidaci;

d) rozhodovani o pachtu zavodu spolec¢nosti nebo takové jeho Casti, k jejimuz zcizeni se vyZaduje souhlas valné
hromady podle zdkona;

e) udélovani pokynu jednatelim a schvalovani koncepce podnikatelské Cinnosti spole¢nosti (véetné jednaciho
radu pro jednatele), nejsou-li v rozporu s pravnimi predpisy; valnd hromada miZe zejména zakazat jednatellim
urcité pravni jedndni, je-li to v zajmu spole¢nosti;

f)  uréeni auditora podle zakona ¢. 93/2009 Sb. o auditorech.

B) Jednatelé:
1) Statutarnim organem spolecnosti jsou dva jednatelé.
2) Spolecnost zastupuji jednatelé spolecné ve vsech vécech.
3) Podepisovani za spolec¢nost se déje tak, Ze k vytiSténé nebo predepsané obchodni firmé spolecnosti pripoji
jednatelé svij podpis.
4) Jednatellm pftislusi obchodni vedeni spolecnosti, véetné i rozhodovani o umisténi adresy sidla spolecnosti.

PInéni kodexu fizeni a spravy spole¢nosti

Spolec¢nost prozatim nerozviji poZzadovanou politiku rozmanitosti ve vztahu k ¢lendm vyssiho managementu. Spoleé¢nost
neuplatriuje politiku rozmanitosti ve vztahu ke svym zaméstnancim, nebot Zadné zaméstnance nema.

Vybor pro audit Spolecnosti
Spolec¢nost ma zfizen vybor pro audit. SloZeni vyboru pro audit k 31. prosinci 2025:

- Ing. Jakub Kovar (predseda vyboru pro audit)
- Ing. Rudolf Cerny

- Ing. Vaclav Laga (od 1.11.2025)

- Ing. Michal Kubes (do 31.10.2025)



Konecni uZivatelé vyhod

Konecny uZzivatel vyhod | | Podil v %

Sidlo

Julova 10941/32, 831 01 Bratislava — Nové Mesto,

Ing. Jozef Tkac 45,05 Slovenska republika
Y 32 rue COMTE FELIX GASTALDI, 98000 Monako, Monacké
Ing. Ivan Jakabovic 35,15 r ,
knizectvi
Rainbow Wisdom Investments 32nd Floor, CITIC Tower, 1 Tim Mei Avenue, Central, Hong
o 9,90 I .
Limited Kong, Cinska lidova republika
. Na hiebenech | 1204/6, Podoli, 147 00 Praha 4, Ceska
Ing. Igor Kovac 4,95 .
republika
Stepan Aser, MBA 4,95 Pod Lipami &.p. 2558/39, Zizkov, 130 00 Praha 3

V Praze dne 29. dubna 2026

¥
Jfr

J&T FINANCE GROUP SE, jednatel
zastoupen Ing. Denisem Mandokem

J&T SERVICES CR, a.s., jednatel
zastoupen Ing. et Ing. Vladimirem Valikem




1. UCETNi ZAVERKA ZA OBDOBI KONCiCi 31.12.2024



J&T Global Finance XV., s.r.o.

Uéetni zavérka

za obdobi koncici 31. prosincem 2025

v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni prijatém Evropskou unii



Ucetni zavérka J&T Global Finance XV., s.r.o., za obdobi od 1. ledna 2025 do 31. prosince 2025
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Ucetni zavérka J&T Global Finance XV., s.r.o., za obdobi od 1. ledna 2025 do 31. prosince 2025

Vykaz o tplném vysledku hospodareni

za obdobi od 1. ledna 2025 do 31. prosince 2025
v tisicich K¢

Vynosové uroky na zékladé efektivni urokové sazby
Nakladové uroky

Cisty trokovy vynos

Tvorba (-) /rozpousténi (+) opravné polozky
Ostatni financ¢ni naklady

Ostatni provozni naklady

Provozni (+) zisk/ztrata (-)

Zisk (+) /ztrata (-) pfed zdanénim dani z pFijmu

Dani z ptijm
Zisk (+) /ztrata (-) za obdobi

Hospodarsky vysledek celkem
Ostatni tplny vysledek

Uplny hospodafsky vysledek celkem za tiéetni obdobi

Pfiloha na strandch 6 az 27 tvofi nedilnou soucast této ucetni zavérky.

Bod
prilohy

13
13

13
13
12

11

Obdobi
od 1.1.2025
do 31.12.2025

Obdobi
od 1.1.2024
do 31.12.2024

269 975 270299
(251 853) (251 886)
18122 18 413
105 14 506

(15 856) (15 896)
(1457) (1409)
914 15 614

914 15 614
(180) (241)
734 15373

734 15373

734 15373




Ucetni zavérka J&T Global Finance XV., s.r.o., za obdobi od 1. ledna 2025 do 31. prosince 2025

Vykaz o finan¢ni pozici
k 31. prosinci 2025
v tisicich K¢

Aktiva
Poskytnuté avéry

z toho viic¢i konecné materské spolec¢nosti

OdloZena danova pohledavka
Dlouhodoba aktiva celkem

Poskytnuté avéry

z toho viic¢i konecné materské spolec¢nosti

Jina aktiva

Penize a penéZni ekvivalenty
Kratkodoba aktiva celkem
Aktiva celkem

Vlastni kapital
Zakladni kapital
Ostatni kapitalové fondy
Nerozdéleny zisk (+) /ztréta (-)
z toho zisk (+) /ztrdta (-) za uéetni obdobi
Vlastni kapital celkem

Zavazky

Vydané dluhopisy
Dlouhodobé zavazky celkem

Vydané dluhopisy

Zavazky z obchodnich vztah( a jiné zavazky
Splatna dan z pfijma

Kratkodobé zavazky celkem

Zavazky celkem

Vlastni kapital a zavazky celkem

Bod prilohy
6,13

11

6,13

[e]

9,13

9,13
10
11

Pfiloha na stranach 6 az 27 tvofi nedilnou soucast této Ucetni zavérky.

K 31.12.2025 K 31.12.2024
2976 491 2 966 468
2976 491 2 966 468

121 126

2976 612 2 966 594
24013 23205
24013 23205
1477 1478

89 13137
25579 37 820
3002 191 3004 414
200 200

200 200

147 (587)

734 15373

547 (187)
2977038 2968 991
2977038 2968 991
2977038 2968 991
21081 21008
3458 14 447

67 155

24 606 35610
3001 644 3004 601
3002 191 3004 414




Ucetni zavérka J&T Global Finance XV., s.r.o., za obdobi od 1. ledna 2025 do 31. prosince 2025

Vykaz zmén vlastniho kapitalu
Za obdobi od 1. ledna 2025 do 31. prosince 2025

v tisicich K¢

Zakladni kapital Ostatni Nerozdéleny Vlastni kapital

kapitalové fondy zisk/ztrata celkem

Stav k 1. lednu 2024 200 60 (15 960) (15 700)
Hospodafsky vysledek - - 15373 15373
Ostatni Uplny vysledek - - - -
Zvyseni ostatnich kapitalovych fond( - 140 - 140
Stav k 31. prosinci 2024 200 200 (587) (187)
Hospodafsky vysledek - - 734 734
Ostatni Uplny vysledek - - - -
Stav k 31. prosinci 2025 200 200 147 547

Pfiloha na stranach 6 az 27 tvofi nedilnou soucast této ucetni zavérky.



Ucetni zavérka J&T Global Finance XV., s.r.o0., za obdobi od 1. ledna 2025 do 31.

Vykaz o penéznich tocich
Za obdobi od 1. ledna 2025 do 31. prosince 2025
v tisicich K¢

prosince 2025

Bod pilohy Od 1.1.2025 0d 1.1.2024
do 31.12.2025 do 31.12.2024

PROVOZNIi CINNOST
Zisk / (ztrata) za Uéetni obdobi pfed zdanénim 914 15 614

Upravy o:

Zména stavu opravnych poloZzek 6,13 (105) (14 506)
Cisté urokové néklady/vynosy 13 (18 122) (18 413)
Zména stavu jinych aktiv 7 - 4
Zména stavu zdvazkd z obchodnich vztah( a jinych zavazkd 10 (10 989) 10 955
Zaplacena dan z bézné Cinnosti 11 (262) (66)
Pfijaté Groky 13 259 250 263 105
Vyplacené uroky 13 (243 734) (243 750)
Penéini tok generovany z (pouZity v) v provozni ¢innosti (13 048) 12 943

FINANCNI CINNOST
Vklad mimo zakladni kapital 8 - 140
Penéini tok generovany z (pouZity v) financni ¢innosti - 140
(e.‘;:\f; ;)/;/;fﬁn/ (sniZeni) penéZnich prostredki a penéZnich 5 (13 048) 13083
Stav penéznich prostiedkl a penéznich ekvivalenti na poéatku uéetniho obdobi 13137 54
Stav penéznich prostfedk( a penéZnich ekvivalentil na konci ticetniho obdobi 89 13 137

Pfiloha na strandch 6 az 27 tvofi nedilnou soucast této ucetni zavérky.



Ucetni zavérka J&T Global Finance XV., s.r.o., za obdobi od 1. ledna 2025 do 31. prosince 2025

Priloha ucetni zavérky
1. Vseobecné informace

J&T Global Finance XV., s.r.o0., (dale jen ,Spole¢nost”) byla zaloZzena pod nazvem J&T RFI Ill., s.r.o. dne 14. zafi 2022 a
vznikla zapsanim do obchodniho rejstfiku pod spisovou zna¢kou C 373649 vedenou u Méstského soudu v Praze dne
30. zaFi 2022, 1CO spoleénosti je 175 91 287. Dne 19. ledna 2023 doslo ke zméné ndzvu Spolecnosti na J&T Global
Finance XV., s.r.o.

Hlavni ¢innosti Spolecnosti je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

Spolecnost byla zaloZena za Ucelem emise dluhopist, pficemz vytéZzek z emise dluhopisl je pouZit na poskytnuti
financovani v rdmci skupiny J&T FINANCE GROUP. Dluhy z Dluhopisl jsou zajistény rucitelskym prohlasenim rucitele,
kterym je spole¢nost J&T FINANCE GROUP SE.

Hospodarsky rok je shodny s kalendainim rokem. U&etni zavérka byla sestavena za obdobi od 1. ledna 2025 do 31.
prosince 2025 (dale jen ,2025%).

Z dostupnych informaci k datu vydani Gcetni zavérky nejsou vedeni Spolecnosti zndmy skutecnosti, které by
zpochybnovaly predpoklad neomezeného trvani ucetni jednotky, na zakladé kterého je tato Ucetni zavérka sestavena.

Sidlo Spolecnosti k 31. prosinci 2025 a k 31. prosinci 2024:
Sokolovska 700/113a, Karlin
186 00 Praha 8

Ceska republika

SloZeni statutdrniho orgdnu k 31. prosinci 2025 a k 31. prosinci 2024:

e J&T FINANCE GROUP SE, jednatel (zastupovan panem Ing. Denisem Mandokem)
e J&TSERVICES CR, a.s., jednatel (zastupovan Ing. et Ing. Vladimirem Valikem)

Jedinym spolecnikem Spolecnosti k 31. prosinci 2025 a k 31. prosinci 2024 je:

Podil na zakladnim kapitalu Hlasovaci prava
v tis. K¢ % %
J&T FINANCE GROUP SE 200 100 100
Celkem 200 100 100

Jediny spolecnik, spole¢nost J&T FINANCE GROUP SE (dale ,JTFG“), je spoleénost se sidlem Sokolovska 700/113a,
Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, ICO: 275 92 502. Informace tykajici se zaloZeni materské spolec¢nosti JTFG a
jeji vlastnické struktury jsou zverejnény v konsolidované Ucetni zavérce spolecnosti JTFG za Ucetni obdobi 2025.

2.  Vychodiska pro sestaveni tcetni zavérky
(a) Prohlaseni o shodé s ucetnimi pravidly a vychodiska sestaveni ucetni zavérky

Tato ucetni zavérka je sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém
Evropskou unii (,, IFRS”), které vydava Rada pro mezindrodni ucetni standardy (IASB) a které byly prijaty Evropskou
unii. Ugetni zavérka vychazi z predpokladu pokracujiciho podniku, ktery nebyl do data schvaleni Géetni zavérky
narusen.


https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-$firma?ico=27592502
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(b) Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS pfijata Spolecnosti

Nasledujici standardy, uUpravy standard( a interpretace jsou poprvé uc¢inné pro uUcetni obdobi kondici
31. prosincem 2025 a byly pouzity pfi sestaveni individudlni uéetni zavérky Spolecnosti:

Novelizace IAS 21 Dopady zmén sménnych kurzd cizich mén: Nedostatec¢na sménitelnost (Ucinna pro rocni
ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2025 nebo pozdéji; jiz schvalena EU). Novela vysvétluje, jak ma ucetni jednotka
posoudit sménitelnost mény a jak ma stanovit spotovy sménny kurz v pripadech, kdy ména neni sménitelna.
Ména se povazuje za sménitelnou, pokud je ucetni jednotka schopna za ni ziskat jinou ménu v terminu
odpovidajicim béznému administrativnimu prodleni, a to prostfednictvim trzniho nebo sménného mechanismu,
v jehoZ ramci sménna transakce vytvori vymahatelnd prdva a povinnosti. Neni-li ména sménitelna, musi ucetni
jednotka odhadnout spotovy sménny kurz k datu ocenéni. Cilem je stanovit kurz, za ktery by se k datu ocenéni
uskutecnila fadna sménna transakce mezi Ucastniky trhu za stavajicich ekonomickych podminek. V souladu s
novelou mizZe uUcetni jednotka bez Upravy pouzit objektivné zjistitelny sménny kurz nebo muze jinou techniku
odhadu.

Tyto Upravy, platné poprvé pro rok koncici 31. prosincem 2025, nemély vyznamny dopad na individualni ucetni
zaveérku Spolecnosti, pokud neni vySe uvedeno jinak.

(c) Vydané Mezinarodni standardy tcetniho vykaznictvi (IFRS) a interpretace, které nejsou dosud v platnosti

Nékteré nové standardy, novely standardu a interpretace dosud nejsou Gc¢inné ¢i dosud nebyly schvéleny EU pro
rok koncici 31. prosincem 2025 a pfi sestavovani této ucetni zavérky nebyly pouzity:

Novelizace IFRS 9 a IFRS 7: Upravy klasifikace a ocefiovani finanénich nastrojd (G¢inna pro roé¢ni Géetni obdobi
zacCinajici 1. ledna 2026; schvalena EU). Novely upresniuji, Ze finan¢ni zavazek je oductovan k "datu vyporadani",
kdy je zavazek splnén, zrusen, vyprsi nebo jinak splfiuje podminky pro oductovani. Je zavedena moznost ucetni
metody oducétovat zavazky vyporadané prostfednictvim elektronickych platebnich systém( pred datem
vyporadani, a to za urcitych podminek. Novely také poskytuji pokyny pro hodnoceni charakteristik smluvnich
penéinich tokl finanénich aktiv, které obsahuji environmentdlni, socialni ¢i spravni (ESG) prvky nebo jiné
podobné podminéné prvky. Kromé toho novely objasiuji zachazeni s bezregresnimi aktivy a smluvné vazanymi
nastroji a vyzaduji dodatecné zverejnéni podle IFRS 7 pro financni aktiva a zavazky s odkazy na podminéné
udalosti (véetné odkazli na ESG) a kapitalové nastroje oceriované realnou hodnotou do ostatniho Uplného
vysledku.

Novelizace IFRS 9 a IFRS 7: Zvefejiiovani — Smlouvy tykajici se elektfiny zavislé na obnovitelnych zdrojich (novely).
V prosinci 2024 vydala IASB cilenou novelizaci tykajici se vhodnéjsiho zohlednéni smluv tykajicich se elektfiny
zavislé na obnovitelnych zdrojich, ktera upravila standard IFRS 9 a IFRS 7 a bude zavazna od radného ucetniho
obdobi zacinajiciho 1. ledna 2026 nebo pozdéji, pficemz drivéjsi pouZziti je povoleno (schvalend EU).

Roéni zdokonalovani Géetnich standardd IFRS — dil 11. V ¢ervenci 2024 vydala IASB Ro¢ni zdokonaleni Gcetnich
standardd IFRS — dil 11. Tato zdokonaleni obsahuji drobné Gpravy tykajici se standard( IFRS 1, IFRS 7, IFRS 9,
IFRS 10 a IAS 7. Uletni jednotky pouiiji tyto zmény pro roéni Géetni obdobi pocinajici 1. lednem 2026 nebo
pozdéji, drivéjsi poutziti je povoleno (schvalena EU).

IFRS 18 Prezentace a zverejriovani v Gcetni zavérce (Ucinny pro roéni icetni obdobi zacinajici 1. ledna 2027 nebo
pozdéji, zatim neschvalena EU, dfivéjsi pouZiti povoleno). IFRS 18 zavadi nové poZadavky na vykazovani ve
vykazu zisku a ztraty. VyZaduje, aby ucetni jednotka klasifikovala viechny vynosy a naklady ve svém vykazu ziskl
a ztrat do jedné z péti kategorii: provozni; investi¢ni; z financovani; dan z pfijmu; a ukon€ované Cinnosti. Tyto
kategorie jsou doplnény poZadavky na prezentaci mezisouctd a souctll pro kategorie "provozni zisk nebo ztrata",
"zisk nebo ztrata pred financovanim a dani z pfijmu" a "zisk nebo ztrata”. Standard také vyZzaduje zverejriovani
méritek vykonnosti definovanych vedenim a zahrnuje nové pozZadavky na agregaci a rozclenéni financnich
informaci na zakladé identifikovanych "roli" v Uletni zavérce a pfiloze k ucetni zavérce. Nad ramec tohoto
standardu dojde k souvisejicim Upravam dalSich ucetnich standard(. Retrospektivni aplikace je vyZadovana v
pfipadé ro¢ni i mezitimni Ucetni zavérky. Spole€nost vyhodnocuje dopady IFRS 18 na ucetni zavérku. Ocekava
se vliv zejména na prezentaci a rozsah zvefejnéni, pficemz vyznamné dopady na samotné Ucetnictvi se
nepredpokladaji.

IFRS 19 Dcefiné podniky bez verejné odpovédnosti: Zverejiovani (véetné novel) (4U¢inny pro ro¢ni ucetni obdobi
zacCinajici 1. ledna 2027 nebo pozdéji, zatim neschvalena EU, dfivéjsi pouZiti povoleno). IFRS 19 specifikuje
pozadavky na zverejniovani, které mize ucetni jednotka pouzit namisto pozadavk(l na zverejiovani uvedenych
v ostatnich Géetnich standardech IFRS. Uetni jednotka smi pouZit IFRS 19 pouze v piipadé, Ze je dcefinym
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(d)

(e)

(f)

podnikem; neni vefejné odpovédna a jeji nejvyssi ovladajici nebo jakykoli matersky podnik na nizsi drovni
sestavuje verejné dostupnou konsolidovanou ucetni zdvérku v souladu s IFRS.

- Novelizace IAS 21 Dopady zmén sménnych kurz(: Pfevod do hyperinflacni mény vykazovani (G¢inny pro ro¢ni
ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2027 nebo pozdéji, zatim neschvalend EU; dfivéjsi poufZiti povoleno).
V listopadu 2025 IASB vydala novelizaci k Pfevodu do hyperinflacni mény vykazovani, ktera upravuje standard
IAS 21 Dopady zmén sménnych kurzd.

Spolec¢nost neocekava vyznamné dopady téchto standardd, novelizaci a interpretaci, které nejsou dosud v platnosti,
na individualni ucetni zavérku, neni-li vySe uvedeno jinak.

Dalsi nové Mezindrodni standardy ucetniho vykaznictvi a interpretace, které nejsou dosud v platnosti

Spoleénost predcasné neaplikovala zadné standardy IFRS, pokud pfijeti neni povinné ke dni ucetni zavérky. Tam,
kde prechodna ustanoveni v ptijatém IFRS davaji moznost Ucetni jednotce se rozhodnout, zda pouZije nové
standardy do budoucna, ¢i zpétné, zvoli si Spolecnost aplikaci standardu prospektivné od data prechodu. Vedeni
Spolecnosti neocekava, Ze tyto dalsi nové standardy budou mit vyznamny dopad na individualni ucetni zavérku
Spolecnosti.

Funkéni ména, ména vykazovani a cizoménové piepocty

Funkéni ménou Spolecnosti je Ceskd koruna (,Kc¢“), ktera je stejné tak ménou vykazovani, v niZ je sestavena a
prezentovana ucetni zavérka. Transakce realizované v jinych ménach (cizi mény), nez je funkéni ména; jsou
prepocteny do mény funkéni okamzitym ménovym kurzem, tj. ménovym kurzem platnym k datu realizace transakce.

Ke kazdému rozvahovému dni jsou penézni aktiva a penézni zavazky vedené v cizich méndch prepodteny zavérkovym
ménovym kurzem. Nepenéini polozky, které se ocenuji na bazi historickych cen a byly plvodné poftizeny
v cizoménové transakci, nejsou k rozvahovému dni jiz precefiovany. Kurzové rozdily vyplyvajici z vyporadani
cizoménovych penéznich polozek nebo z jejich precenéni k rozvahovému dni jsou uznany ve vysledku hospodareni
za prislusné obdobi.

Pouzivani odhadu a souvisejici klicové zdroje nejistoty

Sestaveni Ucetni zavérky v souladu s IFRS vyZzaduje pouzivani urcitych kritickych ucetnich odhad(, které ovliviuji
vykazované polozky aktiv, zavazk(, vynosl a nakladl. VyZaduje také, aby vedeni Spolec¢nosti pfi aplikaci Gcetnich
postupt uplatnilo predpoklady zaloZené na vlastnim Usudku. Vysledné ucetni odhady — pravé proto, Ze jde o odhady
— se zfidkakdy rovnaji ptislusnym skute¢nym hodnotam.

Odhady a vychozi predpoklady jsou pribéziné revidovany. Zmény ucetnich odhadd jsou zohlednény v obdobi, v némz
byla provedena oprava odhadu, a dale ve veskerych dotcenych budoucich obdobich. Informace o nejistoté v
predpokladech a odhadech, u nichZ je vyznamné riziko, Ze povedou k vyznamné uUpravé v nasledujicich ucetnich
obdobich (zejména tykajici se oéekdvanych Gvérovych ztrat - ECL), jsou uvedeny v nasledujicich bodech prilohy:

- Bod 6 - Poskytnuté uvéry
- Bod9 - Vydané dluhopisy
- Bod 14 - Postupy fizeni rizik a zvetejiiovani informaci

Rada Gcetnich postup( a zvefejiiovanych informaci vyZaduje, aby byla stanovena realna hodnota finanénich aktiv a
zavazkU. Spole¢nost ma pro tyto ucely zavedeny systém kontroly stanoveni redlnych hodnot. V jeho ramci byl zfizen
i ocenovaci tym, jenZ je obecné odpovédny za kontrolu pfi stanoveni vSech vyznamnych realnych hodnot (véetné
redlné hodnoty na urovni 3). Tento tym pravidelné kontroluje vyznamné na trhu nezjistitelné vstupni Udaje a Upravy
ocenéni. Pokud jsou informace tfetich stran, jako jsou kotace obchodnikd s cennymi papiry nebo oceriovaci sluzby,
pouzity ke stanoveni realné hodnoty, pak ocenovaci tym posoudi podklady obdrzené od téchto tretich stran s cilem
rozhodnout, zda takové ocenéni spliiuje poZadavky IFRS vCetné zafazeni do prislusné urovné v ramci hierarchie
stanoveni redlné hodnoty.

RedIné hodnoty se cleni do rdznych Grovni v hierarchii redlnych hodnot na zékladé vstupnich udaji pouzitych pfi
ocenovani, a to nasledovné:

- Uroven 1: kétované ceny (neupravené) na aktivnich trzich identickych aktiv nebo zavazk(.
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(8)

(a)

- Uroven 2: vstupni Gdaje nezahrnujici kétované ceny z Grovné 1, které Ize pro dané aktivum nebo zavazek zjistit,
a to bud' ptimo (tj. jako ceny) nebo neptimo (tj. odvozenim od cen).

- Uroven 3: vstupni Gdaje pro dané aktivum nebo zavazek, které na trhu nelze zjistit (nezjistitelné vstupni tdaje).

Pokud Ize vstupni Udaje pouZité k ocenéni redlnou hodnotou aktiva nebo zavazku zaradit do rlznych urovni
hierarchie redlné hodnoty, pak ocenéni redlnou hodnotou je jako celek zafazeno do téze Urovné hierarchie redlné
hodnoty jako vstupni Udaj nejnizsi Urovné, ktery je vyznamny ve vztahu k celému ocenovani.

Redlnd hodnota nederivatovych nastroji stanovovand Spolecnosti pro Ucely zvefejnéni se vypocte na zakladé
soucasné hodnoty budoucich penéznich tokl z jistin a Urokd, diskontovanych trzni Grokovou sazbou k rozvahovému
dni.

Vykazovani podle segmentt

Spolecnosti byla zaloZena za ucelem investovani financnich prostfedkl ziskanych z emise dluhopist do uvérl a
pljéek. Z pohledu segmentace je uvazen pouze jediny provozni segment a tim je celd Spolec¢nost.

Vyznamné ucetni postupy
Stanoveni obchodniho modelu pro financni nastroje

Spoleénost posuzuje objektivni obchodni model, do kterého finanéni aktivum zaradi, na zakladé nize uvedenych
faktoru:

- stanovené politiky a cile pro drzbu financnich aktiv, napfiklad, zda strategie finan¢niho tizeni je obdrzet budouci
smluvené penézni toky, udrzeni urcité arokové sazby, fizeni splatnosti finanénich aktiv ve vazbé na splatnost
finan¢nich zavazk(, nebo predpokladané vydaje nebo naopak pfijmy z prodeje aktiv,

- zpUsob, jak je vykonnost aktiv hodnocena a reportovana managementu spolec¢nosti,

- rizika, kterd ovliviiuji vykonnost obchodniho modelu (a financnich aktiv, ktera jsou v tomto modelu drZena) a jak
tato rizika jsou fizena,

- jak vedeni Spolec¢nosti je odménovano, mj. zda jejich odmény jsou zaloZeny na redlné hodnoté aktiva nebo zda
jsou odmény zalozeny na fizeni smluvnich penéznich toka,

- Cetnost, objem a cas prodeje financnich aktiv v uplynulém obdobi, dlivody pro tyto prodeje a ocekavani do
budoucna.

Finan¢ni aktivum je klasifikovano jako nastroj:

- nasledné ocenény nabéhlou hodnotou (armortised cost),

- vredlné hodnoté do ostatniho Uplného vysledku hospodareni (FVOCI),
- vredlné hodnoté do vykazu zisk( a ztrat (FVTPL).

Finan¢ni aktiva nejsou prefazena do jiného modelu, dokud spole¢nost nepiehodnoti a nezméni sviij obchodni model
pro fizeni téchto financnich aktiv. V takovém pripadé vSsechna dotcena financni aktiva jsou reklasifikovana k prvnimu
dni prvniho obdobi nasledujicim po zméné obchodniho modelu.

Financni aktiva jsou ocenéna v nabéhlé hodnoté, pokud jsou splnény obé nasledujici podminky a pokud se spolec¢nost
nerozhodla je vykazovat v modelu FVTPL:

- predpoklada se drzba aktiva za ucelem dosahovani uzitk( z budouciho cash-flow,

- smluvni podminky urcuji presné parametry penéznich tokl tvorenych vylu¢né platbami jistiny a uroku (,solely
payments of principal and interest” — SPPI test).

Posouzeni splnéni SPPI testu

Pro ucely tohoto posouzeni je jistina definovana jako realna hodnota finanéniho aktiva pfi jeho rozpoznani. Urok je
definovan jako predpokladand ¢asova hodnota penéz zohlednujici kromé ¢asu i zakladni souvisejici rizika, naklady
(likvidita, administrativni naklady) a téz ziskovou prirazku.
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(c)

Pfi posuzovani, zda smluvené penézini toky odpovidaji pozadavkim SPPI testu, spole¢nost pfihlizi k smluvnim
podminkdm daného ndstroje. Napfiklad zkoumd, zda smluvni podminky neumoziuji ménit terminy &i ¢astky
smluvenych penéznich tok(l. Opak by znamenal, Ze podminky nejsou spinény.

Spoleénost bere v Uvahu zejména:

- nahodilé udalosti, které by mohly zménit ¢astku i termin penézniho toku,

- podminky, které mohou upravovat smluvenou urokovou sazbu, véetné variabilni slozky,

- moznost predcéasné splatnosti ¢i rozsifeni podminek splatnosti,

- podminky, které by omezovaly spole¢nosti ndroky na penézni tok z daného aktiva.

Penize a penézni ekvivalenty

Penize zahrnuji penéini hotovost, penize v bankach a kratkodobé vysoce likvidni investice s plvodni splatnosti
nepresahujici tfi mésice.

Nederivatova financni aktiva

i. Klasifikace

Financni aktiva ocerlovand nabéhlou hodnotou jsou nederivatova financéni aktiva s pevnymi ¢i predem uréitelnymi
platbami. Tato financ¢ni aktiva nejsou kétovana na aktivnim trhu a zahrnuji prevazné uvéry poskytnuté nedvérovym
institucim, pohledavky z obchodnich vztahl a ostatni pohledavky.

ii.  Prvotni zachyceni

Financ¢ni aktiva oceriovana nabéhlou hodnotou se prvotné vykazi k datu jejich vzniku v redIné hodnoté upravené o
transak¢ni naklady, které jsou primo ptiraditelné jejich vzniku.

iii. Ocenovdni
Poskytnuté Uvéry a obchodni pohledavky se ocenuji po prvotnim zachyceni nabéhlou hodnotou s uvazenim

ocekavanych ztrat ze snizeni hodnoty, které ocenéni k rozvahovému dni snizuji.

Pti oceniovani nabéhlou hodnotou se veskeré rozdily mezi pofizovaci cenou a hodnotou pfi splaceni, dané pfimo
souvisejicimi poplatky, vykazuji ve vysledku hospodareni po dobu trvani prislusného aktiva, a to za pouziti efektivni
urokové miry.

Kratkodobé pohledavky se vykazuji bez zohlednéni vlivu ¢asu na jejich hodnotu (nediskontuji se).

iv. Oductovdni

Financ¢ni aktivum se oductuje poté, co vyprsi smluvni pravo na penézni toky z daného aktiva nebo poté, co je pravo
na prijem smluvnich penéznich tok( prevedeno v ramci transakce, kde dojde k preneseni v zasadé vsech rizik a uzitkd

spojenych s vlastnictvim daného aktiva. Jakykoliv podil na prevadénych financnich aktivech, ktery Spolecnost ziska
nebo si ponech3, se vykaze jako samostatné aktivum ¢i pasivum.

v. SniZeni hodnoty

Spolecnost pouZiva pro vykazovani znehodnoceni financnich aktiv model tvorby opravnych poloZzek zalozeny na
ocekavanych uvérovych ztratach (,,ECL model”).

Financ¢ni aktiva ocefiovana nabéhlou hodnotou se posuzuji z hlediska existence naznak( sniZzeni hodnoty vidy
k rozvahovému dni. Proto spolecnost zejména sleduje, zda nenastala néktera z niZze uvedenych skutecnosti, ktera by
vedla ke zvySeni Uvérového rizika:

- protistrana vykazuje zavazné financni obtize,
- doslo k poruseni smlouvy, napf. prodleni pfi splaceni nebo nesplaceni drok i jistiny,

- nastala situace, kdy je pravdépodobné, Ze na dluZnika bude vyhlasen konkurz nebo u néjz dojde k finan¢ni
reorganizaci,

- vymizi aktivni trh pro finan¢ni aktivum z divodu financnich obtizi.

10
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Metoda ocCekdvanych tvérovych ztrat na snizeni hodnoty (ECL)

Metoda ocekdvanych Gvérovych ztrat na snizeni hodnoty bere v Gvahu sou¢asnou hodnotu vSech ztrat zplisobenych
selhanim dluznika, a to (i) béhem nasledujicich dvanacti mésicu, nebo (ii) béhem ocekavané doby trvani finanéniho
nastroje v zdvislosti na tom, zda dosSlo k vyznamnému zhorSeni uvérového (kreditniho) rizika od pocatecniho
zauctovani. Model sniZzeni hodnoty méfi opravné polozky na uvérové ztraty pomoci tfifazové metody zalozené na
stupni zhorSeni uvérového (kreditniho) rizika od pocatecniho zauctovani:

- Stupen 1 — Pokud nedoslo k vyznamnému narlstu Uvérového rizika (SICR) od prvotniho zauctovani finanéniho
nastroje, je vykazadna opravna polozka ve vysi odpovidajici otekdvanym Uvérovym ztratam za 12 mésicl
(otekdvané Gvérové ztraty, které vyplyvaji udalosti, které mohou nastat v priibéhu 12 mésicl po datu ucetni
zavérky). Urokové vynosy jsou zauctovany metodou efektivni Urokové sazby aplikované na hrubou Géetni
hodnotu finanéniho aktiva.

- Stupen 2 — Pokud dojde k vyznamnému narustu Uvérového rizika (SICR) od prvotniho zauctovani, ale financ¢ni
nastroj neni v selhdni, je vykdzana opravna polozka ve vysi odpovidajici ocekdvanym Uvérovym ztrdtam za celou
dobu trvani finanéniho nastroje (olekdvané Uvérové ztraty, které jsou dasledkem vSech moznych udalosti
vyvoldvajicich ztratu po dobu trvani finanéniho nastroje). Urokové vynosy jsou zat¢tovany metodou efektivni
urokové sazby aplikované na hrubou ucetni hodnotu financniho aktiva.

- Stupen 3 — Vtomto stupni jsou zahrnuty financni ndstroje v selhani. Podobné jako u Stupné 2 je vykazana
opravna poloZzka ve vysi odpovidajici o¢ekavanym Uvérovym ztratam za celou dobu trvani financniho nastroje.
Urokové vynosy jsou zatétovany metodou efektivni irokové sazby aplikované na nabéhlou hodnotu finanéniho
aktiva.

Ocenéni ocekdvané uvérové ztraty
Odhad ocekavanych Uvérovych ztrat je modelovan na zakladé pravdépodobnosti selhani (PD), expozice v selhani
(EAD) a ztraty v selhani (LGD). Podrobnosti k témto statistickym parametrim/vstupim jsou nasleduijici:

- Pravdépodobnost selhani (PD) je odhad pravdépodobnosti selhani za dané ¢asové obdobi.

- Expozice v selhani (EAD) je odhad expozice k selhani k budoucimu datu, s ohledem na oéekavané zmény v
expozici po dni Uletni zavérky, véetné splatek jistiny a drokd, at uz sjednanych ve smlouvé, nebo jinak,
ocekavané Cerpani uvérovych pfislibl, a Grok nabéhly ze splatek po splatnosti.

- Ztrata v selhani (LGD) je ztrata vznikla v pripadé, kdy dojde k selhani. Vychazi z rozdilu mezi dluznymi smluvnimi
penéznimi toky a témi, které véfitel ocekava, Ze obdrzi, véetné realizace pfislusné zastavy.

Ocenéni olekavané Uvérové ztraty a zhodnoceni vyznamného narlstu Uvérového rizika bere v potaz informace o
minulych udalostech a soucasnych podminkach, stejné jako racionalni a podlozené predpovédi budoucich udalosti a
ekonomickych podminek. Odhad a aplikace informaci ohledné budouciho vyvoje vyZaduje poufZiti vyznamnych
odhadd.

ManaZerské upravy (tzv. ,,management overlays*)

Manazerské Upravy Spolecnost vykonava prostfednictvim zdsah( do PD modelu a koriguje jimi vliv pfetrvavajicich
dopad( soudasné geopolitické krize na PD model. Prvni Gpravou je volba ¢tyf rovhomérné vazenych pesimistickych
makroekonomickych scénar, které vstupuji do modelu. PouZziti scénafl vzniklych z 5%, 12,5%, 25% a 50% kvantilQ
predikci HDP, stejné jako shodné % vahy vSech téchto scénard poukazuji na konzervativni vyhled Skupiny na budouci
ekonomicky vyvoj.

Dalsi podstatnou manazerskou Upravou je rozdéleni sektor(l na krizové a nekrizové, pro néz se pouzivaji odlisSné PD.
Rozdéleni sektoru se provadi expertnim rozhodnutim schvélenym prislusnym vyborem.

Vykazovdni opravné polozky pro uvérové ztrdty ve vykazu o financni pozici

U financnich aktiv ocefiovanych nabéhlou hodnotou je opravna polozka vyjadfujici oCekdvanou ztratu ze
znehodnoceni finan¢niho aktiva odectena od hrubé ucetni hodnoty finan¢niho aktiva.

Spole¢nost ma vlastni systém pro posuzovani kreditniho rizika a na zakladé pravidelnych informaci vyhodnocuje
schopnost dluznika splacet.
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Spolecnost prifazuje aktivim stupen rizikovosti zaloZzeny na datech, ktera vychazeji z predpokladu mozného rizika
ztraty (vyplyvajiciho napf. z Ucetnich vykazl dluznika, manaZerskych vypoctl atp.) ¢i mozného rizika pozdni thrady,
na které se pouzije kvalifikované posouzeni kreditniho rizika.

Stupen kreditniho rizika je urcen za poufZiti kvalitativnich a kvantitativnich faktord, které jsou indikatorem pro
eventudlni riziko dpadku a jsou v souladu s externi definici ratingovych agentur. Pravdépodobnost Upadku je pak
pridélena na zakladé historickych dat, jez tyto agentury sbiraji.

Stanoveni vyznamného zvyseni uvéroveé rizika (SICR) od prvotniho vykdzani

Na konci kazdého ucetniho obdobi Spolecnost stanovuje, zda Uvérové riziko finanéniho ndstroje vyznamné vzrostlo
od prvotniho vykazani daného aktiva. Pfi tomto vyhodnocovani Spole¢nost misto zmény ve vysi ocekavané Gvérové
ztraty bere v ivahu zménu rizika selhani dluznika béhem ocekavané doby zivotnosti daného finanéniho nastroje. Za
timto ucelem Spolecnost porovnava riziko selhani u daného financniho nastroje ke dni Ucetni zavérky, s rizikem
selhani kdatu jeho prvotniho vykdzani, a déle posuzuje pfimérené a podplrné informace (dostupné bez
nadmérnych nakladl a Usili), které naznacuji vyznamny nardst Uvérového rizika od prvotniho vykazani.

Pokud doslo k vyznamnému nardstu Uvérového rizika od prvotniho vykazani, pak je expozice zahrnuta do stupné 2
a je odhadnuta celoZivotni o¢ekavana Uvérova ztrata. Pokud k vyznamnému narlstu Uvérového rizika od prvotniho
vykazani nedojde, pak expozice zlstava ve stupni 1 a je odhadnuta 12mési¢ni ECL. Pokud je expozice v selhani, pak
je zarazena do stupné 3.

Vyhodnoceni vyznamného narlstu Gvérového rizika je zaloZzeno na analyze kvalitativnich a kvantitativnich faktord
(viz nize):

Kvalitativni faktory brany v ivahu pfi vyvhodnocovani:

- Podstata financovaného projektu se zménila s nepfiznivym dopadem na schopnost dluznika generovat penézni
toky,

- DluZnik neplini své nefinan¢ni smluvni zavazky déle neZ Sest mésicu.

Kvantitativni faktory brédny v Uvahu pfi vyvhodnocovani:

Zhorseni uvérového rizika je posuzovano na zdkladé zmény ratingu od prvotniho zauctovani. Soucasny rating je
porovnavan s ratingem pfifazenym v okamziku prvotniho zalctovani. Spolecnost pouZiva interni systém 12ti
ratingovych stupiili, jenZ je zaloZen na externich datech ratingovych agentur. 13. stupen je definovan jako selhani.

Znaky selhani

Za ucelem urceni, zda doslo k selhani financniho aktiva, spole¢nost vyhodnocuje vSseobecné znaky selhani, které
jsou uvedeny nize:

- Situace, kdy spolecnost podala navrh na zahdjeni konkurzu vicéi dluznikovi;

- Situace, kdy dluznik podal Zadost o vyhlaseni konkurzu;

- Situace, kdy byl vyhlasen konkurz;

- Dluznik vstoupil nebo se chysta vstoupit do likvidace;

- Soud rozhodl, Ze dluznik (pravnicka osoba) nebyl zaloZeny (neexistuje) nebo dluznik (fyzicka osoba) zemfrel;

- Byl vydany pravoplatny rozsudek soudu nebo spravniho organu na vykonani rozhodnuti k prodeji majetku
dluznika nebo exekuci majetku dluznika;

- Situace, kdy je zavazek dluznika po splatnosti déle nez 90 dni;

- zdvazek dluinika po splatnosti by mél byt povazovan za vyznamny, pokud je pfekrocen limit vyjadfeny v
absolutni ¢astce i limit vyjadieny v procentech. Aby mohl byt dluznik klasifikovan jako dluznik v prodleni
po splatnosti, musi byt zavazek po splatnosti vyznamny po nepretrzitou dobu alespor 90 dna
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(d)

(e)

(f)

- absolutni slozka je vyjadrena jako maximalni ¢astka souctu vSech ¢astek po splatnosti, které dluznik dluzi
Spolecnosti, nebo kterékoli z jejich dcefinych spolecnosti. Tato ¢astka je stanovena na 500 EUR (nebo
ekvivalent této ¢astky) pro neretailové expozice.

- relativni sloZka je vyjadfena jako procento odrazejici ¢adstku Uvérového zavazku po splatnosti ve vztahu k
celkové vysi vsech rozvahovych expozic vici danému dluznikovi Spolecnosti, nebo kterékoli z jejich
dcefinych spolec€nosti, s vyjimkou akciové expozice. Procento je nastavenona 1 %

- Situace, kdy musi byt pohledavka restrukturalizovana;

- Je prokazano, Ze vice nez 20 % financnich prostredk(, které spolecnost poskytla dluznikovi, dluznik vyuziva k
jinému ucelu, nez ktery je uveden ve smlouvé.

Finanéni zavazky

Vydané dluhové cenné papiry, Uvéry a zavazky z obchodnich vztahl se pfi prvotnim zachyceni vykazuji v redlné
hodnoté véetné veskerych pfislusnych pfimo souvisejicich transakénich nakladd. Néasledné jsou financni zavazky
ocenovany v nabéhlé hodnoté za pouziti efektivni drokové miry.

Financni zavazek se oductuje po splnéni, zruseni nebo vyprseni smluvnich povinnosti.
Finanéni vynosy a naklady
i. Financni vynosy

Vynosové uroky se ve vysledku hospodareni ¢asové rozlisuji, pficemz se uplatiiuje metoda efektivniho Uroku, tj. za
pouziti efektivni Urokové sazby, jez diskontuje predpokladané budouci penéini toky za dobu predpokladané
Zivotnosti financniho nastroje. Pfi vypoctu urokového vynosu se efektivni Urokova sazba pouzije na hrubou ucetni
hodnotu aktiva (pokud neni aktivum znehodnoceno).

ii. Financni naklady
Financni naklady zahrnuji nakladové uroky z Uvérl a dluhopisi na bazi metody efektivniho Uroku a dale ostatni
finanéni naklady jako jsou bankovni poplatky.

Da# z pFijma
Dan z pfijm0 zahrnuje splatnou a odloZenou dan, ktera je zachycena ve vysledku hospodareni jako naklad nebo

vynos. Spolecnost neeviduje Zadny dopad do Ucetni vykazl, s nimZ by souvisela splatnd nebo odloZena dan
zachycend mimo vysledek hospodareni.

Splatna dan

Splatna dan zahrnuje odhad dané (danovy zavazek ¢i dariova pohledavka) vypocteny ze zdanitelného zisku ¢i ztraty
za béiné obdobi za pouziti dafovych sazeb platnych k rozvahovému dni, jakoz i veskeré Upravy splatné dané tykajici
se minulych let. Zdanitelny vysledek (zisk / ztrata) je pfitom odlisny od vysledku hospodareni prezentovaného ve
vykazu Uplného vysledku z divodu odliSného pohledu na daniové uznatelné naklady a vynosy, které jsou od ucetniho
vysledku hospodareni odecteny nebo naopak k nému pricteny.

OdloZena dan

OdloZend dan se vypocte s pouZitim zavazkové metody rozvahového pristupu, pfi niz jsou identifikovany prechodné
rozdily existujici k rozvahovému dni mezi Ucetni (hodnota prezentovana ve vykazu financni situace) a danovou
(hodnota pouzitelna pfi vypoctu zdanitelného vysledku) hodnotou aktiv a zavazkd. Z rozdild je pomoci odpovidajici
danové sazby kalkulovand odlozena dan.

OdloZené dariové zavazky jsou vieobecné zachyceny u viech zdanitelnych prechodnych rozdild a odloZené dariové
pohledavky jsou naopak zachyceny u vSech odcitatelnych pfechodnych rozdil(, ale pouze v rozsahu, v ném: je
pravdépodobné, Ze budou dosaZeny zdanitelné zisky, proti kterym mohou byt odcitatelné prechodné rozdily
zuZitkovany. Proto je ucetni hodnota odloZzené danové pohledavky revidovana ke kazdému rozvahovému dni a
snizena v rozsahu, u néhoz uvedena podminka uznatelnosti neni naplnéna.

OdloZené danové pohledavky a zavazky jsou stanoveny pomoci dariovych sazeb (a dafovych zakonl) uzakonénych
nebo v podstaté prijatych k datu vykazovani a které byly schvdleny v obdobi pfed rozvahovym dnem a které se budou
aplikovat k okamziku realizovatelnosti odlozené darniové pohledavky, resp. vyporadani odloZzeného darnového
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zavazku. Ocenéni odloZenych danovych zavazkd a pohledavek pfitom odrazi dariové dusledky, které vyplynou ze
zpUsobu, jakym Spoleénost k rozvahovému dni o¢ekava thradu nebo vyrovnani téetni hodnoty svych aktiv a zavazk.

Dorovnavaci dan dle Pilife 2

Na Spolecnost se, vzhledem k celkové vysi vynost na konsolidovaném zékladé skupiny J&T FINANCE GROUP, vztahuji
pravidla pro dorovnavaci dan v ramci Pilite 2. Spole¢nost se rozhodla uplatnit vyjimku z Gcetnich poZadavki
vyplyvajici z Novelizace IAS 12 Dané z pfijm0: Mezinarodni dariova reforma — modelova pravidla druhého pilife a
neuctuje o odloZzenych danovych pohledavkach a zavazcich souvisejicich s danémi ze zisku podle Pilife 2. Spole¢nost
sleduje a analyzuje vyvoj legislativy v této oblasti, seznamuje se s pfislusSnymi opatfenimi, postupem pro vypocet
efektivni darfiové sazby véetné pozadavkl na vstupni data a reportovacimi povinnostmi a pfipravuje se na souvisejici
povinnosti. Spolec¢nost nyni neocekava vyznamny dopad Pilite 2 do financnich vykazu.

Stanoveni realné hodnoty

Uéetni postupy a zvefejfiované informace Spole¢nosti vyZaduji stanoveni redlné hodnoty finanénich i nefinanénich
aktiv a pasiv. Redlné hodnoty byly stanoveny pro Ucely ocenovani anebo zverejnovani s pouzitim nize uvedenych
metod. Dalsi informace o prfedpokladech uplatiovanych pfi stanoveni realné hodnoty se tam, kde je to vhodné,
uvadéji v bodech prilohy, které se konkrétné tykaji daného aktiva i pasiva.

Veskerd aktiva a zavazky, které jsou ocenény redlnou hodnotou nebo u nichz je redlnd hodnota zverejnéna v ucetni
zavérce, jsou rozdéleny do kategorii v ramci hierarchie stanoveni redlné hodnoty. Urovné hierarchie jsou stanoveny
podle nejnizsi Urovné vstupnich udajl vyznamnych pro stanoveni celkové redlné hodnoty, jak je uvedeno v bodé 2(f)
- Pouzivani odhadu a souvisejici klicové zdroje nejistoty.

Nederivatova financni aktiva a zavazky

Redlna hodnota stanovovana pro Ucely zverejnéni se vypocte na zakladé soucasné hodnoty budoucich penéznich
tok z jistin a Urok(, diskontovanych trzni Urokovou sazbou k rozvahovému dni.

Penize a penézni ekvivalenty

v tisicich K¢ K 31. prosinci 2025 K 31. prosinci 2024
Bézné ucty u bank 89 13137
Celkem 89 13137

Spole¢nost drii penéZni prostiedky u finanénich instituci v Ceské republice, které podléhaji regulatornimu dohledu.
Pfipadné znehodnoceni penéznich prostfedk(l bylo uvaZzovano na bazi dvanactimésicni predpokladané ztraty a
v ramci provadéné analyzy Spolecnost uzavrela, Ze riziko je nevyznamné.

Poskytnuté uvéry

v tisicich K¢ K 31. prosinci 2025 K 31. prosinci 2024
Uvér konecéné mateiské spolecnosti JTFG 3001 301 2990575
Opravné polozky k ocekavanym ztratam (797) (902)
Celkem 3 000 504 2989 673
Dlouhodobé 2976 491 2 966 468
Kratkodobé 24013 23 205
Celkem 3000 504 2989 673

Dlouhodobé finanéni nastroje predstavuji jistinu Uvéru poskytnutého konecné materské spolecnosti JTFG, jejichz
splatnost se odviji od splatnosti jistiny dluhopis (viz bod 9 - Vydané dluhopisy), pficemz dle smluvnich podminek je
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dluznik povinen splatit ¢astku odpovidajici zdvazku véfitele z emitovanych dluhopisii prede dnem splatnosti
dluhopis.

Kratkodobé finanéni nastroje predstavuji nabéhlé uroky k poskytnutym Gvérim, jez jsou splatné do jednoho roku od
data, ke kterému je tato mezitimni Ucetni zavérka sestavena.

Uvér je sjednan jako ramcovy, celkova ¢astka maximalniho ¢erpani je 2 998 000 tis. K&, uvérovy ramec byl plné
vycerpan. Nominalni Grokova sazba je fixni. S ivérem byly spojené poplatky ve vysi 43 260 tis. K&. Uroky se pribézné
splaci, pricemz splatky ¢asové predchazeji vyplatam kupdnl emitovanych dluhopisa.

Konecné materské spolecnosti nebyl pridélen externi rating, Spole¢nost ma vlastni systém pro posuzovani
rizikovosti, jak je uvedeno v bodu 3 - Vyznamné Ucetni postupy a 14 - Postupy fizeni rizik a zvefejiiovani informaci.

Podrobné informace o Uvérech konec¢né materské spolecnosti JTFG k 31. prosinci 2025 jsou uvedeny v tabulce nize:

Jistina Nabéhlé Splatnost Smluvni Efektivni

v tisicich K¢ uroky a urokova urokova

poplatky sazba (%) sazba (%)

Uvér JITFG 2998 000 3301 30.5.2028 8,736 9,292

Celkem 2998 000 3301 - - -
K 31. prosinci 2024:

Jistina Nabéhlé Splatnost Smluvni Efektivni

v tisicich K¢ uroky a urokova urokova

poplatky sazba (%) sazba (%)

Uvér JITFG 2998 000 (7 425) 30.5.2028 8,736 9,292

Celkem 2998 000 (7 425) - - -

PenéZni toky z Uvérl do materské spolecnosti pfimérené odpovidaji penéinim tokim z vydanych dluhopist.
Ocekavana splatnost poskytnutého uvéru se nelisi od smluvni splatnosti.

Informace o vykazaném znehodnoceni

Informace vykazované o opravné polozce k Uvéru jsou uvedeny v tabulce nize:

v tisicich K¢ Zistatek k 1.1.2025 Rozpusténi Zistatek k 31.12.2025
Uvér JTFG 902 (105) 797
Celkem 902 (105) 797
v tisicich K¢ Zustatek k 1.1.2024 Rozpusténi Zustatek k 31.12.2024
Uvér JTFG 15 408 (14 506) 902
Celkem 15 408 (14 506) 902

Opravna polozka je vykazana ve vysi odpovidajici ocekdvanym Uvérovym ztratam za 12 mésicll (o¢ekavané Uvérové
ztraty, které vyplyvaji z udalosti, které mohou nastat v prlibéhu 12 mésicl po datu Ucetni zavérky), tzn. v rdmci
Stupné 1. V pribéhu uUcetniho obdobi nedoslo k presunlim mezi jednotlivymi drovnémi, tedy v ramci klasifikaci
Stupné 1 a7 3. Uvér neni zajistén.

Zpusob stanoveni vyse opravné polozky, spolu s parametry PD a LGD je bliZze popsan v bodé 14 - Postupy Fizeni rizik
a zverejnovani informaci.
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Informace o realné hodnoté

Nasledujici tabulka uvadi redlnou hodnotu Urocenych nastroj vykazovanych v nabéhlé hodnoté:

v tisicich K¢ K 31. prosinci 2025 K 31. prosinci 2024

Ucetni hodnota Realna hodnota Ucetni hodnota Realna hodnota
Uvér JITFG 3000504 3163421 2989673 3160 848
Celkem 3000504 3163421 2989 673 3160 848

Veskeré urocené financni nastroje vedené v nabéhlé hodnoté jsou zarazeny do Urovné 3 hierarchie realné hodnoty
(vice podrobnosti o oceriovacich metodach viz bod 2(f) - Pouzivani odhadU a souvisejici klicové zdroje nejistoty).

Redlna hodnota vychazi z ocenéni smluvniho prava na Ghradu jistiny a prislusenstvi (Uroku pocitaného nominalni
urokovou sazbou), které spolecnost k 31. prosinci 2025, resp. k 31. prosinci 2024 za dluznikem méla.

Jina aktiva

v tisicich K¢ K 31. prosinci 2025 K 31. prosinci 2024
Naklady pristich obdobi 1477 1478
Celkem 1477 1478
Z toho kratkodobé 1477 1478
Celkem 1477 1478

Naklady pfristich obdobi predstavuji casové rozliSeny poplatek za administraci dluhopist. Blize k emisim viz bod 9 -
Vydané dluhopisy.
Zakladni kapital

Schvéleny, emitovany a plné splaceny zakladni kapital byl k 31. prosinci 2025 i ve srovnatelném obdobi tvoren
penézitym vkladem ve vysi 200 tis. K¢.

K 31. prosinci 2025 Podil Vlastnicky podil Hlasovaci prava

v tis. K¢ % %
J&T FINANCE GROUP SE 200 100 100
Celkem 200 100 100
K 31. prosinci 2024 Podil Vlastnicky podil Hlasovaci prava

v tis. K¢ % %
J&T FINANCE GROUP SE 200 100 100
Celkem 200 100 100

Spole¢nost eviduje priplatky mimo zdkladni kapital v celkové vysi 200 tis. K¢ vykazané v ostatnich kapitalovych
fondech.

Spolecnost vykazuje nerozdéleny zisk ve vysi 147 tis. K¢ (ve srovnatelném obdobi kumulovanou neuhrazenou ztratu
ve vysi - 587 tis. K¢) tvofenou vysledkem hospodareni za bézné obdobi (ziskem) ve vysi 734 tis. K¢ (za rok 2024 ve
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vysi 15 373 tis. KE) a nerozdélenou ztratou za uplynula obdobi ve vysi -587 tis. K¢ (k 31. prosinci 2024 ve vysi - 15 960
tis. K¢).

Obchodni model Spolec¢nosti je zaloZzeny na kladné Urokové marzi mezi emitovanymi dluhopisy a poskytnutym
Uvérem koneéné materské spolecnosti zajistujici pokryti naklad spojenych s provozem Spole¢nosti a naklad
spojenych s emisi dluhopist. Vedeni Spolecnosti o¢ekava, Ze k datu splatnosti dluhopist, bude Spole¢nost operovat
s kladnym vlastnim kapitalem, ktery bude nasledné vyplacen jedinému spolecnikovi. Vedeni Spolecnosti neocekava
zadné vyznamné nejistoty, které by ohrozily predpoklad neomezeného trvani Spolecnosti.

Vydané dluhopisy

v tisicich K¢ K 31. prosinci 2025 K 31. prosinci 2024

Vydané dluhopisy v zUstatkové hodnoté 2998119 2 989 999
Celkem 2998 119 2989 999
Dlouhodobé 2977 038 2968 991
Krdtkodobé 21081 21008
Celkem 2998 119 2989 999

Kratkodobé finanéni nastroje predstavuji nabéhlé uroky k vydanym dluhopisim splatné do jednoho roku od
rozvahového dne.

Vydané dluhopisy v nabéhlé hodnoté

Podrobné informace o dluhopisech vydanych k 31. prosinci 2025 jsou uvedeny v tabulce nize:

v tisicich K¢ Jistina Nabéhlé Splatnost  Urokova Efektivni

uroky a sazba (%) urokova

poplatky sazba (%)

Dluhopisy J&T Global Finance XV 3000 000 (1881) 30.05.2028 8,125% 8,656%

Celkem 3000 000 (1 881) - - -
K 31. prosinci 2024:

v tisicich K¢ Jistina Nabéhlé Splatnost  Urokova Efektivni

uroky a sazba (%) urokova

poplatky sazba (%)

Dluhopisy J&T Global Finance XV 3 000 000 (10 001) 30.05.2028  8,125% 8,656%

Celkem 3000 000 (10 001) - - -

Dluhopisy byly vydany 30. kvétna 2023 v celkové jmenovité hodnoté 3 000 mil. K¢, z ¢ehoz byl 1 500 mil. K¢ objem
emise a daldich 1 500 mil. K¢ navySeni. Emisni Ih(ta skondila dne 30. kvétna 2024.

Dluhopisy jsou kétovany na Burze cennych papirli Praha a splatné v roce 2028 (dale také ,Dluhopisy JTGF XV.
8,125/28“). Urok je splatny pololetn&, vidy k 30. listopadu a 30. kvétnu daného roku. Celkova nominalni ¢astka
upsanych dluhopisl k 31. prosinci 2025 a 2024 cinila 3 000 000 tis. K¢. Nominalni hodnota jednoho dluhopisu je 10
tis. K¢&.

Za dluhy Emitenta z Dluhopist JTGF XV. 8,125/28 se ve formé financ¢ni zaruky podle ¢eského prava zarucila spole¢nost
J&T FINANCE GROUP SE (materska spolecnost), a to v celé vysi nabéhlé nominalni hodnoty dluhu. Odména za zaruku
je stanovena jako jednorazova platba ve vysi 130 tis. K¢ a dale pak 0,40% p. a. ze jmenovité hodnoty dluhopist a
stavu alikvétniho uroku v daném obdobi. Informace o vysi odmény za rok 2025 je uvedena v bodu 15 - Spfiznéné
osoby.
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Spole¢nost maze Dluhopisy JTGF XV. 8,125/28 od 1. vyroéi emise Uplné nebo ¢asteéné splatit, nicméné o této
moznosti Spolecnost neuvazuje. V pripadé predcasného splaceni z rozhodnuti emitenta by vzniklo vlastnikim
dluhopis( pravo na vyplatu mimoradného vynosu v souladu s emisnimi podminkami. Pokud nedojde k pred¢asnému
splaceni, jistina Dluhopist JTGF XV. 8,125/28 je splatna jednorazové dne 30. kvétna 2028.

Dluhopisy JTGF XV. 8,125/28 byly ve svém ocenéni inicidlné poniZeny o transakéni naklady ve vysi 43 568 tis. K¢
vynaloZené v souvislosti s emisi. Tyto naklady se stavaji soucasti Urokovych nakladli po dobu existence Dluhopisu
JTGF XV. 8,125/28 prosttednictvim poufZiti efektivni Urokové sazby ve vysi 8,656 %.

Informace o realné hodnoté

Nasledujici tabulka uvadi redlnou hodnotu Urocenych nastroj vykazovanych v nabéhlé hodnoté:

v tisicich K¢ K 31. prosinci 2025 K 31. prosinci 2024

Uéetni hodnota Realna hodnota Uéetni hodnota Realna hodnota
Vydané dluhopisy 2998119 3170329 2989 999 3200312
Celkem 2998 119 3170329 2989 999 3200312

Vydané dluhopisy vedené v nabéhlé hodnoté jsou zarazeny do Urovné 2 hierarchie realné hodnoty (vice podrobnosti
o ocerovacich metodach viz bod 2(f) - Pouzivani odhad( a souvisejici klicové zdroje nejistoty). Redlnd hodnota pro
uroven 2 byla vypocitana na zdkladé aktualné kdtované ceny dluhopist k 31. prosinci 2025 a vzhledem k nizsi aktivité
trhu se jedna o vstup Urovné 2.

Rekonciliace pohybu zavazktli na penézni toky vyplyvajici z finanénich ¢innosti

v tisicich K¢
Ostatni kapitalové
Dluhopisy fondy Celkem
Zustatek fin. nastrojt k 1. lednu 2025 2989 999 200 2990 199
Urokové naklady 251 853 - 251853
Zaplacené uroky (243 733) - (243 733)
Nabéhly urok 8120 - 8120
Zustatek k 31. prosinci 2025 2998 119 200 2998 319
v tisicich K¢
Ostatni kapitalové

Dluhopisy fondy Celkem
Zustatek fin. nastroja k 1. lednu 2024 2981 863 60 2981923
Zmény z penéznich tokd z finanéni ¢innosti
Penézni vklad do ostatnich kapitélovych fondu - 140 140
Zmény z penéZnich toku z finanéni ¢innosti celkem - 140 140
Urokové naklady 251 886 - 251 886
Zaplacené uroky (243 750) - (243 750)
Nabéhly urok 8136 - 8136
Zistatek k 31. prosinci 2024 2 989 999 200 2990 199
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10. Zavazky z obchodnich vztaht a jiné zavazky

v tisicich K¢ K 31. prosinci 2025 K 31. prosinci 2024
Zavazky z obchodnich vztaht - 169
Vydaje pristich obdobi 180 132
Dohadné polozky pasivni 3278 3279
Zavazky viéi statu (srazkova dan) - 10 867
Celkem 3458 14 447
Z toho krdtkodobé 3458 14 447
Celkem 3458 14 447

Zavazky z obchodnich vztah( a jiné zavazky nebyly k 31. prosinci 2025 ani k 31. prosinci 2024 zajistény. Zavazek za
stdtem v minulém obdobi pfedstavuje zavazek z titulu srazkové dané z vyplacenych urokd, ktery byl plné vyrovnan
dne 2. ledna 2025. Vyznamnou polozkou je vytvoreny dohad na odménu za zaruku (viz bod 9 - Vydané dluhopisy a

15 - Spfiznéné osoby).

Riziko likvidity, kterému je Spole¢nost vystavena v souvislosti se zdvazky z obchodnich vztah( a jinymi zavazky, je
popsano v bodé 14 - Postupy fizeni rizik a zvefejnovani informaci. Redlnd hodnota zavazk( z obchodnich vztaha

odpovida ucetni hodnoté.

11. Dan z pFijmu

Dan z pfijmu uznana ve vysledku hospodareni

Darnovy zaklad Spolecnosti Cinil k 31. prosinci 2025 828 tis. K¢ (k 31. prosinci 2024 ¢inil zaklad dané 830 tis. K¢) a byl
dosazeny predevsim z titulu kladné Urokové marze, ze které byla kalkulovana dan ve vysi 21 % (v roce 2024 21 %).

OdloZend dan je kalkulovana také za pouziti 21% danové sazby.

Danovy naklad ve vysledovce

Obdobi Obdobi od

v tisicich K¢ od 1.1.2025 1.1.2024 do
do 31.12.2025 31.12.2024

Splatna dan z pfijma (174) (174)
OdloZeny danovy néaklad (vynos) z titulu prechodnych rozdil( (6) (67)
Dariovy vynos/naklad celkem (180) (241)

Sesouhlaseni celkového danového ndkladu k vysledku hospodareni pred zdanénim lze zobrazit nasledujicim

zplsobem:
v tisicich K¢
Obdobi Obdobi od
od 1.1.2025 1.1.2024
do 31.12.2025 do 31.12.2024
Zisk pred zdanénim dani z pfijmu 914 15614
Dariova sazba 21% 21%
Teoreticka dan kalkulovana z vysledku hospodareni 192 3279
Nedariové naklady — opravné polozky dle IFRS 9 (22) (3 046)
Nedanové naklady — nizka kapitalizace 10 8
Skutecna dan 180 241
Efektivni dai. sazba 19,69 % 1,54 %
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12.

13.

Splatna dan ve vykazu o financni pozici

v tisicich K¢ K 31. prosinci 2025 K 31. prosinci 2024
Pohledavka Zavazek Pohledavka Zavazek

Zélohy/kalkulovany zédvazek 107 174 19 174

Dan celkem - 67 - 155

Odlozena dan ve vykazu o financni pozici

Na vznik odloZené dané plsobi nasledujici polozky:

v tisicich K¢ K 31. prosinci 2025 K 31. prosinci 2024
Pohledavka Zavazek Pohledavka Zavazek

Amortizace poplatkd v ocenéni

uvéru 4753 - 6448 -

Amortizace poplatku v ocenéni

dluhopis( - 4632 - 6322

Zapocet pohledavky a zavazku (4 632) (4 632) (6322) (6322)

Odlozena dan celkem 121 126

Provozni naklady

Provozni naklady predstavuji ndklady spojené s provozem Spolecnosti a pFipravou na vydani dluhopisu.

Ostatni provozni naklady
v tisicich K¢

Uéetnictvi a dané

Audit

Administrace

Ostatni (najem, atd.)

Ostatni provozni naklady celkem

2025 2024
670 654
472 472
265 233

50 50
1457 1409

Odmeéna statutarnimu auditorovi za audit Gcetni zavérky k 31. prosinci 2025 ¢ini celkem 472 tis. K¢ (k 31. prosinci
2024 472 tis. K¢). Neauditni sluzby nebyly auditorem v roce 2025 ani v roce 2024 poskytnuty.

Finan¢ni vynosy a naklady, zisk/-ztrata z financnich nastroji

v tisicich K¢

Vynosové uroky
Financni vynosy

Nakladové uroky
Rozpusténi/tvorba opravné polozky
Ostatni finan¢ni naklady

Financ¢ni naklady

Cisté finanéni vynosy / (naklady) vykazané ve vykazu zisku a ztraty

2025 2024

269 975 270299
269 975 270 299
(251 853) (251 886)
105 14 506

(15 856) (15 896)
(267 604) (253 276)
2371 17 023
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14.

(a)

Vynosové uroky se vztahuji k poskytnutému avéru a nakladové uroky k emitovanym dluhopistim. Ostatni finan¢ni
naklady predstavuji naklady na platebni styk a administrativni naklady spojené s dluhopisy, jez jsou spojeny
s obsluhou daného dluhopisového titulu, véetné nakladd na finanéni zaruku. Transakéni naklady spojené s emisi jsou
zahrnuty v Urokovych nakladech (viz bod 9 - Vydané dluhopisy).

Postupy fizeni rizik a zvefejiovani informaci

V tomto oddilu jsou popséana financ¢ni a provozni rizika, jimZ je Spole¢nost vystavena, a zpUsoby, jimiZ tato rizika ridi.
Nejdulezitéjsimi financnimi riziky jsou pro Spolecnost Uvérové riziko a riziko likvidity.

Uvérové riziko

Uvérové riziko je riziko finanéni ztréty, ktera hrozi, jestlize protistrana v transakci s finanénim nastrojem nesplni
své smluvni zavazky. Toto riziko vznika predevsim v oblasti Gvéra.

Spolecnost poskytla Uvér materské spolecnosti J&T FINANCE GROUP SE (dale ,,JTFG") ve vysi jistiny k 31. prosinci
2025 2 998 000 tis. K&. Uvér je poskytnut z prostiedk( vybranych z jiz upsanych dluhopis(, viz také bod 9 - Vydané
dluhopisy.

Spoleé¢nost ma vlastni systém pro posuzovani kreditniho rizika a na zakladé pravidelnych informaci vyhodnocuje
schopnost dluznika splacet.

Spolecnost prifazuje aktivim stupen rizikovosti zaloZzeny na datech, ktera vychazeji z predpokladu mozného rizika
ztraty (vyplyvajiciho napf. z Ucetnich vykazl dluznika, manaZerskych vypoctl atp.) ¢i mozného rizika pozdni thrady,
na které se pouzije kvalifikované posouzeni kreditniho rizika.

Stupen kreditniho rizika je urcen za poufZiti kvalitativnich a kvantitativnich faktord, které jsou indikatorem pro
eventudlni riziko Upadku a jsou v souladu s externi definici ratingovych agentur. Pravdépodobnost Upadku je pak
pridélena na zakladé historickych dat, jez tyto agentury sbiraji. Blize viz bod 3(c) - Nederivatova financni aktiva.

Spolecnost pouZzila nasledujici model pro kalkulaci opravné polozky zaloZzené na ocekavanych Uvérovych ztratach
(LGD) a pravdépodobnosti upadku (PD):

K 31. prosinci 2025

Ekvivalent Pravdépodobnost LGD Uéetni brutto hodnota Ocekavana uvérova
externiho ratingu upadku (PD) ztrata (ECL)
BBB 0,25 % 10,84% 3001301 797

K 31. prosinci 2024

Ekvivalent Pravdépodobnost LGD Uéetni brutto hodnota Ocekavana uvérova
externiho ratingu upadku (PD) ztrata (ECL)
BBB 0,30 % 10,2% 2990575 902

Parametr LGD Spolecnost stanovuje individudlné, na zakladé vazeného prliméru penézinich tok( dle urcené
scénarové analyzy, kdy se posuzuji tfi scénare ocekavaného vyvoje za pouZiti diskontovani penéznich tokld pomoci
efektivni Urokové sazby.

Zména ve vykazaném znehodnoceni je uctovana do vysledku hospodareni.

Spolecnost téZz posuzuje citlivost na zménu kreditniho rizika dluznika. Zméni-li se jeho bonita, pravdépodobnost
ztraty se téz zméni. Pokud se pravdépodobnost Gpadku zvysi o0 10 % z plvodni hodnoty PD (tj. z 0,25 % na 0,27 %),
ECL by se zvysila o 80 tis. K¢. Pokud by se pravdépodobnost Upadku sniZila o0 10 % z pGvodni hodnoty PD (tj. z 0,25
% na 0,22 %), ECL by klesla o 80 tis. Kc.

Spoleénost téZz vnima rozdily mezi ekonomickymi podminkami béhem obdobi, za které se sbiraji historicka data,
soucasnymi podminkami a o¢ekavanymi ekonomickymi podminkami po dobu predpokladané doby pujcky.
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(b)

Uvérové riziko podle typu protistrany

K 31. prosinci 2025

v tisicich K¢ Podniky Banky Celkem
Aktiva

Penize a penéZni ekvivalenty - 89 89
Poskytnuté uvéry 3000 504 - 3000 504
Celkem 3000504 89 3000593
K 31. prosinci 2024

v tisicich K¢ Podniky Banky Celkem
Aktiva

Penize a penézni ekvivalenty - 13 137 13137
Poskytnuté dvéry 2989673 - 2989673
Celkem 2989 673 13 137 3002 810
Uvérové riziko podle teritoria protistrany

K 31. prosinci 2025 Ceska republika Celkem
v tisicich K¢

Aktiva

Penize a penézni ekvivalenty 89 89
Poskytnuté dvéry 3000 504 3 000 504
Celkem 3000 593 3 000 593
K 31. prosinci 2024 Ceska republika Celkem
v tisicich K¢

Aktiva

Penize a penézni ekvivalenty 13137 13137
Poskytnuté uvéry 2989 673 2989 673
Celkem 3002 810 3002 810

Matefska spoleénost J&T FINANCE GROUP SE se jako financni investor aktivné Géastni Sirokého spektra investi¢nich
prileZitosti, jez zahrnuji investice do bank, cennych papirl a strukturovanych investic, jako napf. financovani
projektdl, akvizic, restrukturalizaci a investice do private equity fondd.

Riziko likvidity
Riziko likvidity je riziko, Ze se Spolecnost dostane do potizi s plnénim povinnosti spojenych se svymi finan¢nimi
zavazky, které se vyporadavaji prostfednictvim penéz nebo jinych financnich aktiv.

Spolecnost dba standardné na to, aby méla dostatek hotovosti a aktiv s kratkodobou splatnosti k okamzitému pouziti
na kryti ocekavanych provoznich néklad(i na 90 dni, a to véetné splaceni finanénich zavazkd, nikoliv vsak na kryti
nakladud z potencialnich dopadl extrémnich situaci, které nelze primérené predvidat.

NiZe uvedena tabulka uvadi rozbor financ¢nich aktiv a zavazk( Spolec¢nosti v ¢lenéni podle splatnosti, konkrétné podle
doby, ktera zbyvad od rozvahového dne do data smluvni splatnosti. Pro ptipady, kdy existuje moznost drivéjsiho
splaceni, voli Spolecnost co nejobezietnéjsi zplsob posuzovani. Z tohoto dlivodu se u zavazk( pocita se splacenim v
nejdfive mozné lhaté a u aktiv se pocita se splacenim v nejpozdé;jsi mozné Ihité.
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K 31. prosinci 2025

v tisicich K¢ Ucetni Smluvni Ménénei3 3 mésice az 1-5 let
hodnota penéini toky mésice 1rok
(*)

Aktiva

Penize a penézni prostredky 89 89 89 - -
Poskytnuté Gvéry 3000 504 3 656 146 3383 261905 3390858
Celkem 3000593 3656 235 3472 261905 3390858
Zavazky

Vydané dluhopisy 2998 119 3609 391 16 243750 3365625
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni 3458 3458 3458 - -
Celkem 3001577 3612 849 3474 243750 3365625
Cisty penézni tok (984) 43 386 (2) 18 155 25233

(*) Smluvni penézni toky bez zohlednéni diskontovdni na &istou souéasnou hodnotu a véetné pripadného troku

K 31. prosinci 2024

v tisicich K¢ Ucetni Smluvni Ménénei3 3 mésice az 1-5 let
hodnota penézni toky mésice 1 rok
(*)

Aktiva

Penize a penézni prostredky 13 137 13 137 13 137 - -
Poskytnuté avéry 2989 673 3915 396 - 261905 3653491
Celkem 3002 810 3928 533 13137 261905 3653491
Zavazky

Vydané dluhopisy 2989 999 3853125 - 243750 3609 375
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni 3580 3580 3580 - -
Celkem 2993579 3 856 705 3580 243 750 3609 375
éisty’ penézni tok 9231 71 828 9557 18 155 44 116

(*) Smluvni penézni toky bez zohlednéni diskontovdni na &istou souéasnou hodnotu a véetné pripadného troku

Nominalni ¢astky finanénich nastrojd jsou uvedeny v bodé 6 - Poskytnuté Uvéry a 9 - Vydané dluhopisy.

(c) Ménové riziko

Spolecnost je ve své Cinnosti vystavena nizkému riziku vykyvu kurzu, nebot vétsina transakci se odehrava ve funkéni
meéné.

(d)  Urokové riziko

Spolecnost je ve své ¢innosti vystavena nizkému riziku vykyvu Urokovych sazeb, protoze Urocené zavazky maji pevné
datum splatnosti a jsou Uroceny pevnymi Urokovymi sazbami. Podobné, aktiva spolecnosti jsou téZ urocena fixni
urokovou sazbou. NiZe uvedend tabulka uvadi Udaje o rozsahu Urokového rizika Emitenta podle smluvni Ihity
splatnosti finan¢nich nastrojd. Aktiva a zavazky, které nemaji smluvné stanovenou lhdtu splatnosti nebo nejsou
urocené, jsou seskupeny do kategorie ,Nedefinovano”.
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Financni informace tykajici se Urocenych a nedrocenych aktiv a zavazka a jejich smluvni data splatnosti ¢i precenéni
jsou:

K 31. prosinci 2025

v tisicich K¢ Dolroku 1rokaz5let Celkem
Aktiva

Penize a penéZni ekvivalenty 89 - 89
Poskytnuté uvéry 24 013 2976 491 3 000 504
Celkem 24 102 2976 491 3000593
Pasiva

Vydané dluhopisy 21081 2977038 2998119
f:\\::zzll:;/ z obchodnich vztah a jiné 3458 i 3458
Celkem 24539 2977 038 3001577
Cisty stav trokového rizika (437) (547) (984)

K 31. prosinci 2024

v tisicich K¢ Dolroku 1rokaz5let Celkem
Aktiva

Penize a penézni ekvivalenty 13137 - 13 137
Poskytnuté uvéry 23 205 2 966 468 2989 673
Celkem 36 342 2966 468 3002 810
Pasiva

Vydané dluhopisy 21008 2968 991 2 989 999
Z?vazky z obchodnich vztaha a jiné 3580 ) 3580
zavazky

Celkem 24 588 2968 991 2993579
Cisty stav trokového rizika 11754 (2 523) 9231

Nominalni ¢astky financ¢nich nastrojl jsou uvedeny v bodé 6 - Poskytnuté Uvéry a 9 - Vydané dluhopisy.

(e) Analyza citlivosti

Vzhledem k tomu, Ze Spolec¢nost vykazuje financ¢ni aktiva i zavazky v modelu nabéhlé hodnoty, zména realné hodnoty
nema dopad na vysledek hospodareni Spole¢nosti. Spolecnost téZ vnima rozdily mezi ekonomickymi podminkami
béhem obdobi, za které se sbiraji historickd data, soucasnymi podminkami a ocekavanymi ekonomickymi
podminkami po dobu predpokladané doby pajcky.

(f)  Provozni riziko

Primarni odpovédnost za uplatiovani kontrolnich mechanisml pro zvlddani provoznich rizik nese vedeni
Spolecnosti. Obecné pouzivané standardy pokryvaji nasledujici oblasti:

- pozadavky na sesouhlasovani a monitorovani transakci,
- identifikace provoznich rizik v rdmci kontrolniho systému,

- ziskadnim prehledu o provoznich rizicich si Spolecnost vytvari predpoklady ke stanoveni a nasmérovani postupt
a opatreni, kterd povedou k omezeni provoznich rizik a k pftijeti rozhodnuti o:

- uznani jednotlivych existujicich rizik;
- zahdjeni procesl, které povedou k omezeni moznych dopadu; nebo
- zUZeni prostoru k rizikovym ¢innostem nebo jejich Uplném zastaveni.

Spoleénost ma zfizen vybor pro audit.
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15.

(a)

(b)

Spole¢nost se v soucasné dobé fidi a dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni spolecnosti, které stanovi obecné
zévazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména Zakon o obchodnich korporacich.

Spfiznéné osoby

Osoba ovladajici

Spolecnost J&T Global Finance XV., s.r.o. je 100% dcefinou spolec¢nosti J&T FINANCE GROUP SE.

Vsechny transakce se spriznénymi stranami jsou zalozeny na podminkach shodnych s transakcemi s nespriznénymi
stranami. ZUlstatky nesplacené k rozvahovému dni nejsou nijak zajistény a jejich vyporadani se ocekava formou
penéini platby. Jejich prehledy jsou poskytnuty dale. Informace tykajici se zaloZzeni materské spolecnosti JTFG a jeji
vlastnické struktury byly zvefejnény v konsolidované ucetni zdvérce spolecnosti JTFG za ucetni obdobi 2025.

Pfehled otevienych zlistatkd se spfiznénymi osobami

K 31. prosinci 2025
v tisicich K¢

Spolecnosti ovladané koncovymi vlastniky

Z titulu zGstatku na bankovnim Gétu

Z titulu poskytnutého uvéru

Z titulu predplacenych nakladd

Z titulu zavazku z obchodniho styku (platby za zaruku)
Z titulu zavazku z obchodniho styku (ostatni)

Z titulu vydanych dluhopist

Celkem

Z titulu pfijatych pfislibG

Z titulu prijatych zaruk

Celkem

K 31. prosinci 2024
v tisicich K¢

Spolecnosti ovladané koncovymi vlastniky

Z titulu zGstatku na bankovnim Gétu

Z titulu poskytnutého uvéru

Z titulu predplacenych nakladd

Z titulu zavazku z obchodniho styku (platby za zaruku)
Z titulu zavazku z obchodniho styku (ostatni)

Z titulu vydanych dluhopist

Celkem

Z titulu pfijatych pfislibG

Z titulu pfijatych zaruk

Celkem

Matefiska spolecnost

Dalsi spfiznéné

strany

- 89

3000 504 -
- 1220

(3 066) -

- (179)

- (8 648)

2997 438 (7 518)
3020329 -
3020 329 -

Matefiska spolecnost

Dalsi spfiznéné

strany

- 13137

2989 673 -
- 1220

(3 066) -

- (136)

- (10)

2 986 607 14211
3020313 -
3020313 -

Podrobnéjsi informace k prijatému pfislibu viz bod 9 - Vydané dluhopisy.
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(c)

16.

17.

Prehled transakci se spfiznénymi osobami:

Za obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2025

v tisicich K¢

Vynosy
Konecna mateiska spolecnost
Z titulu uroku 269 975
Z titulu platby za zaruku -
DalSi spfiznéné strany
Z titulu nabéhlého uroku -
Z titulu provoznich nakladu -

Naklady

12 203

563
3810

Celkem 269 975

16 576

Za obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2024

v tisicich K¢

Vynosy
Konecna matefrska spolecnost
Z titulu nabéhlého uroku 270299
Z titulu platby za zaruku -
Dalsi spfiznéné strany
Z titulu nabéhlého uroku -
Z titulu provoznich nakladt -

Naklady

12 236

990
3776

Celkem 270 299

17 002

Transakce s klicovymi cleny vedeni

Jednatelé Spolecnosti neobdrzeli Zadné penézni ¢i nepenézni plnéni v roce 2025, ani ve srovnatelném obdobi.

Podminéna aktiva a podminéné zavazky

Spolecnost nevede zadné spory, neposkytla zadné zaruky a neni si védoma ani Zzadnych jinych podminénych aktiv a

zavazka, které by pfipadné v budoucnu mohly ovlivnit finanéni situaci Spole¢nosti.

Nasledné udalosti

Nejsou znamy zadné nasledné udalosti, které by mély dopad na ucetni zavérku k 31. prosinci 2025.

Datum: Podpis statutarniho orgdnu

=

I
/1

L ,
J&T FINANCE GROUP SE, J&T SERVICES CR, a.s.

29. dubna 2026
. zastoupena Ing. Denisem Mandokem zastoupena Ing. et Ing. Vladimirem Valikem
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spoleénikovi spole¢nosti J&T Global Finance XV., s.r.o.:
Zprava o auditu Gcetni zavérky
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené uletni zdvérky spole¢nosti J&T Global Finance XV., s.r.o. (dale také
~Spole¢nost™) sestavené na zdkladé Gcetnich standardC IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii, kter
se sklddd z vykazu o finan¢ni pozici k 31. prosinci 2025, vykazu o Uplném vysledku, vykazu o zméndch
ve vlastnim kapitdlu a vykazu o penéZnich tocich za rok koncici 31. prosince 2025 a pfilohy této Ucetni
zavérky, véetné vyznamnych (materidlnich) informaci o pouZitych G¢etnich metodéch. Udaje o Spole&nosti
jsou uvedeny v bodé 1 ptilohy této Gcetni zavérky.

Podle naSeho ndzoru pfiloZzend Ucetni zadvérka poddva vérny a poctivy obraz finanéni pozice Spole¢nosti J&T
Global Finance XV., s.r.o. k 31. prosinci 2025 a finanéni vykonnosti a penéznich tokd za rok koncici
31. prosince 2025 v souladu s G¢etnimi standardy IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢. 537/2014 a standardy Komory auditord Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy
pro audit (ISA) pfipadné dopInéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi doloZkami. NaSe odpovédnost
stanovend témito predpisy je podrobnéji popsdna v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky.
V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pFijatym Komorou auditor(l Ceské republiky, v&etné
jeho poZadavkd vztahujicich se k auditim Gcetnich zévérek subjektl vefejného zdjmu, jsme na Spoleénosti
nezavisli. Spinili jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivdme se, Ze dtkazni
informace, které jsme shromdazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zédklad pro vyjadifeni naseho vyroku.

Hlavni zaleZitosti auditu

Hlavni zdleZitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naseho odborného Usudku pri auditu acetnfi
zavérky za béZzné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zdleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu Gcetni
zavérky jako celku a v souvislosti s utvdfenim ndzoru na tuto zdvérku. Samostatny vyrok k témto
zéleZitostem nevyjadiujeme. U hlavni zaleZitosti auditu popisované nize uvddime, jakym zplsobem jsme ji
v ramci auditu Fesili.

Splnili jsme povinnosti popsané v nasi zpravé v oddilu Odpovédnost auditora za audit G¢etni zavérky, véetné
povinnosti souvisejicich s touto zaleZitosti. V rdmci auditu jsme tudiZ provedli rovnéz postupy, jejichZ cilem
je reagovat na naSe vyhodnoceni rizik vyznamné (materiadlni) nespravnosti icetni zavérky. Vysledky nami
provedenych auditorskych postupl, véetné postupl zaméfujicich se na niZze uvedenou zdleZitost, jsou
zdkladem pro vyjadreni naSeho vyroku k pfiloZzené ucetni zavérce.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Ernst & Young Audit, s.r.o. with its registered office at Na Florenci 2116/15, 110 00 Prague 1 — Nove Mesto,
has been incorporated in the Commercial Register administered by the Municipal Court in Prague,

Section C, entry no. 88504, under Identification No. 26704153.
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Primérenost opravnych poloZek k oCekdvanym udvérovym ztratdm podle IFRS 9

Spolec¢nost je zaloZena skupinou J&T FINANCE
GROUP SE (“Skupina") za Ucelem ziskani penéznich
prostfedkd formou emise dluhopist a jejich nésledné
poskytnuti  prostfednictvim  Gvéru  matefské
spole¢nosti J&T FINANCE GROUP SE.

Opravné polozky k Uvérovému riziku predstavujl
vyznamny odhad, ktery vyZaduje znacné mnoZstvi
Usudku. Se stanovenim vySe ocCekdvanych ztrat je
spojena urcita nejistota, protoZe tento proces vychazi
z rdznych faktord predpokladd zahrnujici odhad
budoucich diskontovanych penéznich tokd a hodnoty

N4&$ auditni pfistup k testovani procesl zajisténi
Uvérového rizika zahrnoval nasledujici postupy.

Posoudili jsme ndvrh vnitfnich kontrol vypoc&td
ECL vcetné monitoringu vedeni.

Posoudili jsme metodiku, vstupy, predpoklady
pouZité vedenim, které jsou podkladem pro
identifikaci a kvantifikaci snizeni hodnoty.

Pro vypocet ECL vedeni angaZovalo externiho
specialistu k prezkoumani metodik, vstupl a

predpokladl pouZitych pfi vypoctu ECL, jako je
zejména PD a LGD. Nasi odbornici na Uvérova
rizika ndm pomahali pfi hodnoceni vysledkd préce
provedené specialistou vedeni.

souvisejicich  kolaterdll. Komplexnost kalkulace
opravnych polozek ke kreditnimu riziku vytvari
prileZitost k Gcetnim chybdm kalkulace opravnych
poloZek predevdim z dlvodu pouZiti nespravnych
predpokladd a vstupnich dat, ¢ z ddvodu chybné

kalkulace. Provedli jsme detailni zhodnoceni vypoltu a

klasifikace ECL v¢etné souvisejicich podkladovych
dokumentd, abychom porozuméli pfedpokladdm,
které vedeni pouZilo pfi identifikaci a vypoctu
avérovych ztrat.

Poskytnuty Gvér predstavuje prevazujici ¢ast aktiv
spole¢nosti a jeho ndvratnost vcetné schopnosti
spolecnosti splacet svoje zdvazky je zcela zavisla na
finan&ni vykonnosti Skupiny. Opravné poloZky k
Uvérovému riziku tak mohou mit vyznamny dopad na
Gcetni zavérku. Proto tuto oblast povaZujeme za
hlavni zdleZitost auditu.

Posoudili jsme také predpoklady vedeni ohledné
olekdvanych budoucich penéZnich tokd a
predpoklady Fizeni (pravdépodobnost selhani,
ztradta ze selhdni, vyznamné zhorSeni dvérového
rizika a prvky vyhledu do budoucna).

Ddle jsme posoudili vhodnost pfislusnych
zvetejnéni v Gletni zdvérce v Cc&astech 3c)
Nederivatovd finanéni aktiva, 6 Poskytnuté Gvéry,
14 a) Postupy Fizeni rizik a zvefejiovani informaci
a jejich soulad s pozadavky Uletnich standardd
IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyroéni
finan¢ni zpravé (dale také ,vyrocni zprdava”) mimo UcCetni zavérku a nasi zprdvu auditora. Za ostatni
informace odpovidaji jednatelé Spole¢nosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti nasSich povinnosti
souvisejicich s auditem Ucetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Ucetni zavérkou ¢i naSimi znalostmi o Ucetni
jednotce ziskanymi béhem auditu Ucetni zadvérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace s vyjimkou zpravy o udrzitelnosti byly ve
vSech vyznamnych (materidinich) ohledech vypracovany v souladu s prisluSnymi pravnimi predpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace s vyjimkou zpravy o udrzitelnosti splfiuji poZzadavky pravnich
predpist na formdalni ndleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych poZadavkd by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek ¢inény
na zakladé ostatnich informaci.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Na z4kladé provedenych postupt, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvadime, Ze:

e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téZz predmétem zobrazeni v Ucetni zavérce,
jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Gcetni zavérkou a

e ostatniinformace s vyjimkou zprdvy o udrZitelnosti byly vypracovany v souladu s prdvnimi pfedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatki a povédomi o Spole¢nosti, k nimZ jsme dospéli
pri provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidini) vécné nespradvnosti. V rdmci
uvedenych postupd jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zddné vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost jednateld a vyboru pro audit Spole¢nosti za ucetni zavérku

Jednatelé Spole¢nosti odpovidaji za sestaveni Ucetni zdvérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Uc¢etnimi standardy IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii, a za takovy vnitfni kontrolni systém,
ktery povazuji za nezbytny pro sestaveni ucetni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidini)
nespravnosti zptsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Gcetni zdvérky jsou jednatelé Spole¢nosti povinni posoudit, zda je Spole¢nost schopna
pokraCovat v trvani podniku, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Uletni zavérky zdleZitosti tykajici
se trvani podniku a pouZiti pfedpokladu trvani podniku pfi sestaveni Gletni zavérky, s vyjimkou piipadd,
kdy jednatelé planuji zruSeni Spole¢nosti nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nemaji jinou redlnou moznost
nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovidaji jednatelé. Za sledovani procesu
Gcetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida vybor pro audit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zgvérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materidlni)
nespravnost zpdsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nds vyrok. PFiméfena
mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi
pfedpisy ve vSech pfipadech v Ucetni zavérce odhali pFipadnou existujici vyznamnou (materidini)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v ddsledku podvod( nebo chyb a povaZzuji se za vyznamné
(materidini), pokud Ize rediné predpoklddat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, kterd uZivatelé Gcetni zavérky na jejim zdkladé prijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovdvat profesni skepticismus. Ddle je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti Gcetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zadkladé mohli vyjadrfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materidini) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materidini) nesprdvnosti zpusobené chybou, protoZe soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, Umysind opomenuti, nepravdivd prohlaseni
nebo obchdzeni vnitfnich kontrol.

e Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli
abychom mohli vyjadrit ndzor na Ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych uGcetnich metod, pfiméFenost provedenych uUletnich odhadd
a informace, které v této souvislosti jednatelé Spolecnosti uvedli v pfiloze Gcetni zavérky.
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e Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu trvani podniku pfi sestaveni Ucetni zavérky jednateli,
a zda s ohledem na shromdzdéné dlkazni informace existuje vyznamnd (materidini) nejistota
vyplyvajici z uddlosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti
pokracovat v trvani podniku. JestliZze dojdeme k zdvéru, Ze takovad vyznamna (materidini) nejistota
existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zprdvé na informace uvedené v této souvislosti v pFiloze
Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. NaSe
zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti pokraCovat v trvani podniku vychdzeji z dlkaznich
informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou
vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost pokracovat v trvani podniku.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zdvérky, vcetné pfilohy, a dale to,
zda Gcetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k v&rnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat jednatele a vybor pro audit mimo jiné o pldnovaném rozsahu a nacasovani
auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prib&hu udinili, v€etné zjisténych vyznamnych
nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéZ poskytnout vyboru pro audit prohlaSeni o tom, Ze jsme splnili pFislusné etické
poZadavky tykajici se nezdvislosti, a informovat je o veSkerych vztazich a dalSich zaleZitostech, u nichZ se
Ize redIné domnivat, Ze by mohly mit vliv na naSi nezavislost, a o pfipadnych opatfeni pfijatych k odstranénfi
hrozeb nebo jinych souvisejicich opatreni.

Déle je nasi povinnosti vybrat na zdkladé zalezitosti, o nichZ jsme informovali jednatele, ty, které jsou
z hlediska auditu ucetni zavérky za bézny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiZ predstavuji hlavni zaleZitosti
auditu, a tyto zdleZitosti popsat v nasi zprdvé. Tato povinnost neplati, kdyZ prdvni predpisy zakazujf
zvefejnéni takové zdleZitosti nebo jestlize ve zcela vyjime&ném pripadé usoudime, Ze bychom o dané
zalezitosti neméli v nasi zpravé informovat, protoZe Ize rediné ocCekdvat, Ze moZné negativni dopady
zvefejnéni prevazi nad prinosem z hlediska vefejného zajmu.

Zprava o jinych poZadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10, odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 uvadime v nasi
zpravé nezdvislého auditora ndsledujici informace vyZadované nad rédmec mezindrodnich standardd
pro audit:

Uréenf auditora a délka provddéni auditu

Auditorem Spole¢nosti nds dne 23. srpna 2024 urcila valnd hromada Spolecnosti na tfileté obdobi (2024 -
2026). Auditorem Spole¢nosti jsme nepretrzité 2 roky.

Soulad s dodate¢nou zprdvou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nds vyrok k Ucetni zavérce uvedeny v této zprdvé je v souladu s nasi dodatecnou zpravou
pro vybor pro audit Spole¢nosti, kterou jsme dne 29. dubna 2026 vyhotovili dle ¢lanku 11 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluZeb

ProhlaSujeme, Ze jsme Spolecnosti neposkytli Zddné sluZzby uvedené v ¢l. 5 odst. 1 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014. Zaroven jsme Spole¢nosti ani ji oviddanym obchodnim spole¢nostem
neposkytli Zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny v pfiloze Gcetni zavérky Spole¢nosti.
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Statutdrni auditor odpovédny za zakdzku

Roman Hauptfleisch je statutdrnim auditorem odpovédnym za audit UcCetni zavérky Spolecnosti
k 31. prosinci 2025, na jehoz zdkladé byla zpracovdna tato zprdva nezavislého auditora.

Zprava o souladu s nafizenim o ESEF

Provedli jsme zakdzku poskytujici pfimérenou jistotu, jejimz predmétem bylo ovéfeni souladu uGcetni
zavérky obsazené ve vyroCni zpravé s ustanovenimi nafizeni Komise v prenesené pravomoci (EU)
2019/815 ze dne 17. prosince 2018, kterym se dopliuje smérnice Evropského parlamentu a Rady
2004/109/ES, pokud jde o regulacni technické normy specifikace jednotného elektronického formatu pro
podavani zprav (,nafizeni 0 ESEF"), kterd se vztahuji k Uc¢etni zavérce.

Odpovédnost jednateld

Za vypracovani Ucetni zdvérky v souladu s nafizenim o ESEF jsou zodpovédni jednatelé Spole¢nosti.
Jednatelé Spolecnosti nesou odpovédnost mimo jiné za:

e ndvrh, zavedeni a udrzovadni vnitfniho kontrolniho systému relevantniho pro uplatfovani
pozadavku nafizeni o ESEF,
e sestaveni UCetni zavérky obsaZené ve vyro¢ni zpravé v platném formatu XHTML.

Odpovédnost auditora

Nasim Gkolem je vyjadfit na zakladé ziskanych dlkaznich informaci nadzor na to, zdali GU€etni zdvérka
obsazend ve vyrocni zprdvé je ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s poZadavky
nafizeni o ESEF. Tuto zakdzku poskytujici pfiméfenou jistotu jsme provedli podle mezindrodniho standardu
pro ovéfovaci zakdzky ISAE 3000 (revidované znéni) - ,Ovérovaci zakdzky, které nejsou auditem
ani provérkou historickych finan¢nich informaci* (dale jen ,,ISAE 3000").

Charakter, naasovani a rozsah zvolenych postupd zdvisi na Usudku auditora. Pfiméfend mira jistoty
je velkd mira jistoty, nicméné neni zdrukou, Ze ovéreni provedené v souladu s vySe uvedenym standardem
ve v8ech pfipadech odhali pfipadny existujici vyznamny (materidlni) nesoulad s pozadavky nafizeni o ESEF.

V rémci zvolenych postupd jsme provedli nasledujici ¢innosti:

e sezndmili jsme se s poZadavky natizeni o ESEF,
e seznamili jsme se s vnitfnimi kontrolami Spole¢nosti relevantnimi pro uplatiiovani pozadavkd
narizenfi o ESEF,
e identifikovali a vyhodnotili jsme rizika vyznamného (materidiniho) nesouladu s poZadavky
natizeni o ESEF zplsobeného podvodem nebo chybou a
. na zakladé toho navrhli a provedli postupy s cilem reagovat na vyhodnocena rizika a ziskat
pfimérenou jistotu pro Gcely vyjadfeni naSeho zavéru.

Cilem naSich postupt bylo posoudit, zda Géetni zavérky, které jsou obsazeny ve vyro¢ni zpravé, byly
sestaveny v platném formatu XHTML.

Domnivame se, Ze dlkazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostateény a vhodny zéklad pro vyjadieni
naseho zavéru.
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Zaveér

Podle naSeho nazoru ucetni zdvérka Spolecnosti za rok koncici 31. prosince 2025 obsaZzena ve vyrocni
zpravé je ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s poZadavky natizeni o ESEF.

Ernst & Young Audit, s.r.o.
evidenéni ¢. 401

Roman Hauptfleisch, statutdrni auditor
evidencni ¢. 2009

29. dubna 2026
Praha, Ceska republika

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Ernst & Young Audit, s.r.o. with its registered office at Na Florenci 2116/15, 110 00 Prague 1 — Nove Mesto,
has been incorporated in the Commercial Register administered by the Municipal Court in Prague,

Section C, entry no. 88504, under Identification No. 26704153.



V. ZPRAVA O VZTAZICH



ZPRAVA O VZTAZiCH

mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici
osobou za ucetni obdobi roku 2025 za spolecnost
J&T Global Finance XV., s.r.o.

vypracovdna dle § 82 zdkona ¢. 90/2012 Sh., o obchodnich spolecnostech a druZstvech (zdkon o obchodnich
korporacich)

Zpréavu vypracovali jednatelé spole¢nosti J&T Global Finance XV., s.r.o., se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin,
186 00 Praha 8, ICO: 175 91 287, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova
znacka C 373649 (dale jen ,Spolecnost”), na zakladé dostupnych informaci. Obdobi, za které je zprava
zpracovana: od 1.1.2025 do 31.12.2025 (dale jen ,,ucetni obdobi 2025“).

Struktura vztaht mezi ovladajici a ovladanou osobou a mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou
ovladajici osobou, tloha Spole¢nosti v ni, zplsob a prostiedky ovladani.

1.1

Jednatelim Spolecnosti je znamo, Ze v Gcetnim obdobi 2025 byla Spole¢nost pfimo ovladana nasledujici
osobou:

J&T FINANCE GROUP SE
ICO: 275 92 502, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, kterou ovlada Ing. Jozef
Tké¢ (déle jen ,,J&T FINANCE GROUP SE“)

1.2

Jednateliim Spolecnosti je znamo, Ze v Gicetnim obdobi 2025 byla Spole¢nost nepfimo ovladana nasledujici
osobou:

Ing. Jozef Tkac

bytem Julova 10941/32, 831 01 Bratislava — Nové Mesto, Slovenska republika, ktery ovlada spoleénost J&T
FINANCE GROUP SE

(dale jen ,Ing. Jozef Tkac” nebo také , Ovladajici osoba“)

ddle Ing. Jozef Tkac ovlada nebo spoluovlada nasledujici spole¢nosti:

e  MARLEK LIMITED
IC: OOHE375126, se sidlem Klimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER, Floor 2, Flat 23, 1061 Nicosia,

Kypr

1.3

Jednatelim Spolecnosti je znamo, Ze v ucetnim obdobim 2025 byla Spole¢nost ovladana stejnou osobou,
spolecné s nasledujicimi ostatnimi ovlddanymi osobami, prostfednictvim spolecnosti J&T FINANCE GROUP SE

+» J&T BANKA, a.s.
ICO: 471 15 378, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Dale tato spolec¢nost ovlada:

e  AMISTA investicni spolecnost, a.s.
ICO: 274 37 558, se sidlem Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8, Ceskd republika
J&T BANKA, a.s. md v této spolecnosti podil 80 %

e  AMISTA consulting, s.r.o.
ICO: 175 90 345, se sidlem Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8, Ceska republika
J&T BANKA, a.s. md v této spolecnosti podil 80 %




e  ATLANTIK financni trhy, a.s.
1CO: 262 18 062, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

° Compact Property Fund, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 034 51 488, se sidlem Na piikopé 393/11, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika
J&T FINANCE GROUP SE drZi 100 % zakladatelskych akcii a 54,628 % investi¢nich akcii investi¢niho
fondu. Spole¢nost déle drzi prostfednictvim spole¢nosti J&T BANKA, a.s. nepfimo 43,600 %
investicnich akcii.

Dale tato spolec¢nost ovlada:

o

Devel Passage s. r. o.
ICO: 43 853 765, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

FORESPO BDS a.s.
ICO: 272 09 938, se sidlem Janackovo ndabrezi 478/39, Smichov, 150 00
Praha 5, Ceska republika

FORESPO DUNAJ 6 a. s.
ICO: 47 235 608, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

FORESPO HELIOS 1 a. s.
ICO: 47 234 032, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

FORESPO HELIOS 2 a. s.
ICO: 47 234 024, se sidlem Karloveskd 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

FORESPO PALENICA a. s.
ICO: 47 232 978, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

FORESPO - RENTAL 1 a.s.
ICO: 36 782 653, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

FORESPO - RENTAL 2 a. s.
ICO: 36 781 487, se sidlem Karloveskd 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika
Dale tato spole¢nost ovlada:

=  OSCAR GROUP s.r.0.
ICO: 50 333 160, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

FORESPO SOLISKO a. s.
ICO: 47 232 935, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenskd republika

INVEST-GROUND a. s.
ICO: 36 858 137, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

OSTRAVICE HOTEL, a.s.
ICO: 275 74 911, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceskd republika

RDF International, spol. s r.o.
ICO: 31 375 898, se sidlem Dvorakovo nabrefie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

J&T banka d.d.
ICO: 0675539, se sidlem Medimurska ulica 28, 42000, Varazdin, Chorvatska republika

J&T IB and Capital Markets, a.s.
ICO: 247 66 259, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika



J&T INVESTICNi SPOLECNOST, a.s.
ICO: 476 72 684, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J&T INVESTIENA SPOLOCNOST, sprav. spol., a.s.
ICO: 538 59 222, se sidlem Dvordkovo nédbrezie 8, 811 02 Bratislava — mestska ¢ast Staré Mesto,
Slovenska republika

J&T ORBIT SICAV, a.s.
ICO: 141 51 898, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
J&T BANKA, a.s. ma v této spolecnosti podil 89,76 %.

J&T ARCH INVESTMENTS SICAV, a.s.
ICO: 088 00 693, se sidlem Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Spolecnost je uvedena v seznamu z titulu viastnictvi zakladatelskych akcii (vic neZ 40 %).

JTFG FUND Il SICAV, a.s.
ICO: 212 90 334, se sidlem Sokolovsk4 700/113a, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Spolecnost je uvedena v seznamu z titulu viastnictvi zakladatelskych akcii (vic neZ 40 %).

JTFG FUND IlI SICAV, a.s.
ICO: 235 11 494, se sidlem Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Spolecnost je uvedena v seznamu z titulu vlastnictvi zakladatelskych akcii (vic nez 40 %,).

JTFG FUND V SICAV, a.s. (dfive J&T AGRICULTURE SICAV a.s.)
ICO: 178 56 400, se sidlem Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Spolecnost je uvedena v seznamu z titulu viastnictvi zakladatelskych akcii (vic neZ 40 %).

J&T Leasingova spolecnost, a.s.
ICO: 284 27 980, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J&T NOVA Hotels SICAV, a.s.

ICO: 096 41 173, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika,

J&T FINANCE GROUP SE drzi 100 % zakladatelskych akcii a 51,65 % investicnich akcii investi¢niho
fondu. Spolecnost dale drzi prostfednictvim spolecnosti J&T BANKA, a.s. nepfimo 48,35 %.

Dale tato spolec¢nost ovlada:

o BHPTatrys.r.o.
ICO: 45 948 879, se sidlem Dvorakovo nabrezie 6, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

o DIAMOND HOTELS SLOVAKIA, s.r.o.
ICO: 35 838 833, se sidlem HodZovo nam. 2, 816 25 Bratislava, Slovenska republika

o Interhouse Kosice, a.s.
ICO: 31 706 631, se sidlem Hlavna 1, 040 01 Kosice, Slovenska republika

J&T RFI I, s.r.o.
ICO: 171 64 028, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

Rustonka Development Il s.r.o.
ICO: 055 85 571, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J&T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky
ICO: 359 64 693, se sidlem Dvordkovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

J&T BANKA, a.s., Zweigniederlassung Deutschland
ICO: HRB 128706, FranklinstraRe 56, 60486 Frankfurt am Main, Spolkova republika Némecko



. Fond Fondu NLS SICAV, a.s.
ICO: 192 32 721, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
J&T FINANCE GROUP SE drzi 89 % zakladatelskych akcii fondu. Spole¢nost ddle drZi prostfednictvim
spolecnosti J&T BANKA, a.s. nepfimo 11 % zakladatelskych akcii.

J&T FINANCE GROUP SE drzi 99,84 % investi¢nich akcii fondu. Spole¢nost ddle drzi
prostiednictvim spole¢nosti J&T INVESTICNT SPOLECNOST, a.s. nepfimo 0,16 % investi¢nich
akeci.

JTFG FUND I SICAV, a.s.
ICO: 099 03 089, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
J&T BANKA, a.s. ma v této spolecnosti podil 60,54 %.

J&T Global Finance XI., s.r.o.
ICO: 099 20 021, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J&T Global Finance XIl., s.r.o. v likvidacii
ICO: 53 546 229, se sidlem Dvorakovo nabreZie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

J&T Global Finance XIII., s.r.o., v likvidaci
ICO: 099 19 821, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J&T Global Finance XIV., s.r.o.
ICO: 54 627 753, se sidlem Dvorakovo nabreZie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

J&T Global Finance XVI,, s.r.o.
ICO: 172 59 380, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J&T Global Finance XVILI,, s.r.o.
ICO: 56 312 784, se sidlem Dvorakovo nabreZie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

J&T Global Finance XVIII., s.r.o. (dfive J&T RFI VL., s.r.o0.)
ICO: 172 59 380, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J&T INTEGRIS GROUP LIMITED

ICO: HE 207436, se sidlem Klimentos Street 41-43, KLIMENTOS TOWER, 2nd Floor, Office 24B, P.C. 1061,
Nikdsie, Kyperska republika

Ddle tato spolec¢nost ovlada:

. J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED
ICO: HE 260754, se sidlem Klimentos Street 41-43, KLIMENTOS TOWER, 2nd Floor, Office 24B, P.C.
1061, Nikésie, Kyperska republika
Dale tato spolec¢nost ovlada:

o

Colorizo Investment, a.s.

1C0O: 079 01 241, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED ma v této spole¢nosti podil 52,63 % na zakladnim
jméni a 100 % hlasovacich prav.

Dale tato spolecnost ovlada:

=  Industrial Center CR 11 s.r.o0.
ICO: 096 37 681, se sidlem V celnici 1034/6, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska
republika
Colorizo Investment, a.s. ma v této spolecnosti podil 75 %

= Facility Develop Group, s.r.o.
1ICO: 109 91 522, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska
republika
Colorizo Investment, a.s. ma v této spolecnosti podil 100 %
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J&TRFIIV., a.s.
ICO: 178 43 791, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J&T RFI VII,, a.s.
ICO: 56 314 124, se sidlem Dvorakovo nébrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

J&T Mezzanine, a.s.
ICO: 066 05 991, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J&T SERVICES CR, a.s.
ICO: 281 68 305, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

Ddle tato spolec¢nost ovlada:

e J&T SERVICES SR, s.r.o.

ICO: 46 293 329, se sidlem Dvorakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

J&T Wine Holding SE
ICO: 063 77 149, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Dale tato spolec¢nost ovlada:

e Kolby Reisten, a.s. (dfive KOLBY a.s.)
ICO: 255 12 919, se sidlem Ceska ¢.ev. 51, 691 26 Pouzdrany, Ceska republika

e  SOCIETE CIVILE D'EXPLOITATION AGRICOLE DU CHATEAU TEYSSIER
ICO: 316 809 391, se sidlem Chateau Teyssier, Vignonet, 33330, Saint Emilion, Francie
J&T Wine Holding SE ma v této spolecnosti podil 80 %
Ddle tato spolec¢nost ovlada:

o JCP MALTUS DOMAINES & CHATEAUX (CT Domaines SARL)

ICO: 507 402 386, se sidlem Chateau Teyssier, Vignonet, 33330, Saint Emilion, Francie

o WORLD'SEND LLC

ICO: 200807010154, se sidlem 905 Jefferson Street, Napa CA, 94581, Spojené staty

americké

e  Wine Resort Pouzdrany, s.r.o.

ICO: 099 88 891, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

Compact Property Fund, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 034 51 488, se sidlem Na piikopé 393/11, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika

J&T FINANCE GROUP SE drzi 100 % zakladatelskych akcii a 54,628 % investic¢nich akcii investi¢niho fondu.
Spolecnost déle drzi prostfednictvim spolecnosti J&T BANKA, a.s. nepfimo 43,600 % investicnich akcii.

Dale tato spolec¢nost ovlada:

e Devel Passages.r. o.

ICO: 43 853 765, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

e FORESPO BDS a.s.

ICO: 272 09 938, se sidlem Janackovo nabrezi 478/39, Smichov,

Praha 5, Ceska republika

e FORESPO DUNAIJ 6 a. s.

ICO: 47 235 608, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

e FORESPO HELIOS 1 a.s.

ICO: 47 234 032, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika



e FORESPO HELIOS 2 a. s.
ICO: 47 234 024, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

e FORESPO PALENICA a. s.
ICO: 47 232 978, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

e FORESPO - RENTAL 1 a.s.
ICO: 36 782 653, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

e FORESPO - RENTAL2a.s.
ICO: 36 781 487, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika
Dale tato spolecnost ovlada:

o OSCAR GROUP s.r.o.
ICO: 50 333 160, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

e FORESPO SOLISKO a. s.
ICO: 47 232 935, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

e INVEST-GROUND a.s.
ICO: 36 858 137, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

e  OSTRAVICE HOTEL, a.s.
ICO: 275 74 911, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

e  RDF International, spol. s r.o.
ICO: 31 375 898, se sidlem Dvorakovo nabreZie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

< J&T NOVA Hotels SICAV, a.s.
ICO: 096 41 173, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika,
J&T FINANCE GROUP SE drzi 100 % zakladatelskych akcii a 51,65 % investicnich akcii investi¢niho
fondu. Spolecnost ddle drzi prostfednictvim spolecnosti J&T BANKA, a.s. neptfimo 48,35 %.

Ddle tato spolec¢nost ovlada:

e BHPTatrys.r.o.
ICO: 45 948 879, se sidlem Dvorakovo nébrezie 6, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

e DIAMOND HOTELS SLOVAKIA, s.r.o.
ICO: 35 838 833, se sidlem HodZovo nam. 2, 816 25 Bratislava, Slovenska republika

¢ Interhouse Kosice, a.s.
ICO: 31 706 631, se sidlem Hlavna 1, 040 01 Kogice, Slovenska republika

K/

%* 365.bank, a. s. (Postova banka, a.s.)

ICO: 31 340 890, se sidlem Dvorakovo nébreZie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska republika
J&T FINANCE GROUP SE ma v této spolecnosti podil 88,557 %

Ddle tato spole¢nost ovlada:

e Ahoj, a.s. (Amico Finance, a.s.)
1CO: 48 113 671, se sidlem Dvorakovo nabreZie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

e Cards&Co, a.s.
1C0: 51 960 761, se sidlem Dvorakovo nébrezie 4, 811 02 Bratislava — mestska ¢ast Staré Mesto,
Slovenska republika
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Dale tato spolecnost ovlada:

o DanubePay, a.s.
ICO: 46 775 111, se sidlem Mileti¢ova 21, 821 08 Bratislava, Slovenska republika

PB Financné sluzby, a. s.
ICO: 35 817 453, se sidlem Hattalova 12, 831 03 Bratislava, Slovenska republika

PB Servis, a. s.
ICO: 47 234 571, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

365.invest, sprav. spol., a. s. (PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY,
sprav. spol., a. s.)
1CO: 31 621 317, se sidlem Dvorakovo nabreZie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

365.fintech, a.s.
ICO: 51 301 547, se sidlem Dvorakovo nabreZie 4, 811 02 Bratislava — mestska c¢ast Staré Mesto,
Slovenska republika

Jednatelim Spole¢nosti je znamo, Ze v pribéhu ucetniho obdobi 2025 byla Spole¢nost ovladana stejnymi
osobami, spolecné s nasledujicimi ostatnimi ovladanymi osobami, které ale k 31. prosinci 2025 jiZ nejsou
soucasti propojenych osob:

e Bayshore Merchant Services Inc.
1CO: 01005740, se sidlem TMF Place, Road Town, Tortola, Britské Panenské ostrovy
(do 28.02.2025)

e J&T Trust Inc.
1CO: 00011908, se sidlem Radley Court, Upper Collymore Rock, St. Michael, Barbados
(do 28.02.2025)

e  J&T Administrative Services (Barbados) Limited (dfive J&T Fund Inc.)
1CO: 0000100415, se sidlem Radley Court, Upper Collymore Rock, St. Michael, Barbados
(do 28.02.2025)

° J&T Global Finance IX., s.r.o., v likvidacii
1CO: 51 836 301, se sidlem Dvorakovo nabreZie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika
(do 31.03.2025)

e J&T Global Finance X., s.r.o., v likvidaci
1CO: 074 02 520, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
(do 31.05.2025)

e Equity Holding, a.s.
1CO: 100 05 005, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
(do 13.11.2025)

e Reisten, s.r.o.
ICO: 255 33 924, se sidlem Zahradni 288, 692 01 Pavlov, Ceska republika
(do 1.12.2025)
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Uloha Spoleénosti

Spolec€nost je soucasti skupiny spolecnosti ovladanych spolecnosti J&T FINANCE GROUP SE a v ramci této skupiny
je jeji tlohou emise dluhopisa.



1.6
Zpusob a prostiedky ovladani

Spolec¢nost je ovladana spolecnosti J&T FINANCE GROUP SE tak, Ze je jejim jedinym spolecnikem, ktery vlastni
100% hlasovacich prav, a vykon hlasovacich prav je tudiz hlavnim prostfedkem ovladani. V Gcetnim obdobi 2025
neexistovaly zadné zvlastni smlouvy mezi Spolec¢nosti a spolecnosti J&T FINANCE GROUP SE ve vztahu ke
zpUsobUm a prostfedkdim ovladani.

Pfehled jednani ucinénych v poslednim ti¢etnim obdobi, ktera byla u¢inéna na popud nebo v zajmu ovladajici
osoby nebo ji ovlddanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho
kapitdlu ovladané osoby zjisténého podle ucetni zavérky za ucetni obdobi bezprostiedné predchazejici
ucetnimu obdobi, za néz se zpracovava tato zprava o vztazich.

V pribéhu ucetniho obdobi nebyla v zajmu ¢i na popud osoby ovladajici a osob ovladanych osobou ovladajici
ucinéna zadna jednani tykajici se majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby zjisténého
podle ucetni zavérky za ucetni obdobi bezprostfedné predchazejici u¢etnimu obdobi, za nézZ se zpracovava zprava
o vztazich.

Piehled vzajemnych smluv mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici nebo mezi osobami ovliadanymi.

Vsechny uvedené smlouvy jsou sjedndny na zakladé podminek obvyklych na trhu, tj. jako kdyby byla provedena
mezi nezavislymi osobami jednajicimi ve svém nejlepsim zajmu.

V ucetnim obdobi 2025 existovaly mezi Spolecnosti a osobou ovladajici nebo s osobami ovladanymi stejnou
osobou nasledujici smlouvy:

Smlouvy mezi Spolecnosti a J&T BANKA, a.s.:

. Smlouva o poskytovdni bankovnich sluZzeb pro prdvnické osoby a podnikatele
. Smlouva s administratorem a Zvldstni ujedndni ke smlouvé s administratorem
. Smlouva o zajisteni umisteni dluhopist

Smlouvy mezi Spolec¢nosti a J&T FINANCE GROUP SE:

° Smlouva o uvéru

. Smlouva o poskytnuti ruceni

Smlouvy mezi Spolec¢nosti a J&T IB and Capital Markets, a.s.:
3 Prikazni smlouva

Smlouvy mezi Spoleénosti a J&T SERVICES CR, a.s.:

. Smlouva o poskytnuti sidla a dalsich sluZeb
. Smlouva o poskytovdni odborné pomoci

. Smlouva o poskytovdni sluZzeb administrace
. Smlouva o zpracovdni osobnich udaji

. Smlouva o poskytovdni odborné dariové pomoci a poradenstvi




Iv.

Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahli mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi
ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou vcetné konstatovani, zda prevladaji
vyhody nebo nevyhody a jaka z toho pro ovladanou osobu plynou rizika. Posouzeni, zda vznikla Spolecnosti
ujma, a posouzeni jejiho vyrovnani podle § 71 a 72 Zakona o obchodnich korporacich.

Jednatelé Spolecnosti, po zhodnoceni Ulohy Spolecnosti vici ovladajici osobé a osobam ovlddanym stejnou
ovladajici osobou, konstatuji, Ze Spolecnosti neplynuly Zadné zvlastni vyhody nebo nevyhody plynouci ze vztah(
mezi Spoleénosti a ji ovladajici osobou a/nebo osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou. Spolecnosti
nevznikla Zadnd Ujma, ktera by méla byt vyrovnana podle § 71 a 72 Zakona o obchodnich korporacich.

V.
Jednatelé Spolec¢nosti prohlasuji, Ze pfi ziskavani a ovérovani informaci pro ucely této zpravy o vztazich vyvinuli

odpovidajici Gsili. Zavéry, knimZz dospéli, byly formulovany po dikladném zvaZeni ziskanych dostupnych
informaci, pficemz veskeré Gdaje uvedené v této zpraveé o vztazich povazuje za sprdvné a uplné.

V Praze dne 31.3.2026

[/ ! 7/ . .\'-. /
J&T Global Finance XV., s.r.o. J&T Global Finance XV., s.r.o.
J&T FINANCE GROUP SE, jednatel J&T SERVICES R a.s., jednatel

zastoupen Ing. Denisem Mandokem zastoupen Ing. et Ing. Vladimirem Valikem



